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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений
по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка
«01» сентября 2020 года
Организатор проведения общественных обсуждений: департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка. 

Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:

 проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка.      

 Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 21.07.2020 № 1097 «О проведении общественных обсуждений  по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка».      
         Срок проведения общественных обсуждений:

с «28» июля 2020 г. до «01» сентября 2020 г.
         Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях – 5.
На основании протокола общественных обсуждений от 01.09.2020               № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	1.  Коллективное письменное обращение от Ларионова М.В. (42 подписи) от 05.08.2020 № Кл-137/8, № Кл-137/6, от 30.07.2020 № Л-137/5.
Коллективное письменное обращение от Михалева П.В. (176 подписей) от 03.08.2020 № М-128/2.
Коллективное письменное обращение, поступившее в электронном виде от Васильевой Н.А. (163 подписи) от 06.08.2020:
Жители квартала, ограниченного проспектом Победы, ул. Юных Натуралистов, Папина, Союзная, пер. Яблочкина одобряют перевод зоны фасадной жилой застройки (Ж) и зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) в зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2). 
	Целесообразно к учету.



	2.  Письменные обращения от ООО «Стирус» - Меделян В.В. от 14.08.2020 № 5634-19-01-08, от 26.08.2020 № 5877-19-01-08:

     В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Липецка коэффициент плотности застройки применительно к участкам территориальных зон фасадной жилой застройки (Ж) и застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) составляет 1,2. 

      Согласно «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденному Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр коэффициент плотности застройки для многоквартирных многоэтажных жилых домов составляет 1,2. Вместе с тем, в примечании указано, что для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

       Просим внести изменения в Правила землепользования и застройки города Липецка, привести их в соответствие с указанным Сводом правил и указать, что коэффициент плотности застройки  - 1,2 применительно к участкам территориальных зон фасадной жилой застройки (Ж) и застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) должен рассчитываться на квартал (брутто). 
	Целесообразно к учету.

	3.   Письменное обращение от Степанова С.А., от 27.08.2020 № 5911-19-01-08:
      Я являюсь собственником жилого дома и земельного участка с кадастровым номером 48:20:0029309:62, расположенного по адресу:              г. Липецк, проезд Северный, д.1. Земельный участок находился в зоне малоэтажной жилой застройки городского типа с земельными участками (Ж-1.1.). После внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка мой земельный участок помимо территориальной зоны (Ж-1.1.) оказался в зоне транспортной инфраструктуры  (Т)  и зоне зеленых насаждений общего пользования (Р-2), что создает препятствие в пользовании земельным участком. Координатные точки смежных с моим земельным участком не определены. 
       Прошу внести изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка в части установления территориальной зоны Ж-1.1. в отношении всего земельного участка, расположенного по адресу: г. Липецк, проезд Северный, д. 1.
	Целесообразно к учету.



	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 


	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	Департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка:
1.     Проектом внесения изменений в Правила землепользования и застройки не учтены изменения градостроительного законодательства, а также положения Закона Липецкой области от 26.12.2014 № 357-ОЗ, поскольку Проект не предусматривает изменений в часть первую “Порядок применения правил” c учетом перераспределенных полномочий между администрацией Липецкой области и администрацией города Липецка, а также иных изменений Градостроительного кодекса РФ и подзаконных актов, регулирующих градостроительную деятельность.

2.  В п. 1.1. (зона Ж)  установлен минимальный отступ от границ земельного участка для размещения объекта – 3 м., а для жилых домов 17-25 этажей 5 метров, в связи с этим возникает правовая неопределённость в применении параметра, поскольку в данном контексте в соответствии с классификатором “объектом” является многоквартирный жилой дом 9 этажей и выше, отдельно выделяются объекты с параметрами 17-25 этажей, для которых установлены иной предельный параметр в  5 метров от границ земельного участка. Однако далее в п. 1.2 в градостроительных регламентах данной территориальной зоны для многоквартирных жилых домов до 8 этажей установлены отступы в 5 метров. В связи с чем, возникает неясность и необоснованность с точки зрения градостроительных решений в установлении параметра застройки в виде минимального отступа от границ земельного участка для многоквартирных домов до 8 этажей - 5 метров, с 9 до 16 этажей - 3 метра, с 17 до 25 этажей - 5 метров от границ земельного участка.  

3. Параметр «коэффициент плотности застройки участков территориальной зоны не соответствует» терминам и определениям плотности, установленным статьей 1 ПЗЗ  «Порядок применения правил». Вводятся в иных параметрах требования к коэффициенту плотности застройки к земельным участкам  территориальной зоны  (индивидуальная, малоэтажная, среднеэтажная жилая застройка), однако приложение «Б»  «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденному Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр, с учетом внесенных изменений с 20.03.2020 стало иметь рекомендательный характер.

4. В градостроительных регламентах предлагается расчет стоянок автомобилей осуществлять в соответствии с Приложением К Свода правил 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", однако приложение К утратило силу с 01.07.2017. (Приказ Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр).

5.  Регламенты территориальной зоны О-1 необходимо дополнить видом разрешенного использования – дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1).
6.    В различных территориальных зонах для тех или иных объектов в виде иных параметров разрешенного строительства установлен параметр в виде предельной высоты ограждения, необходимо отметить, что в соответствии с ч. 9 ст. 36 ГрК РФ реконструкция объектов капитального строительства, предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства. Таким образом, возникает ситуация при которой в случае реконструкции объектов капитального строительства, чья высота ограждения превышает установленную, а также иные требования к установке ограждения, требуется отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. В изложенном контексте сформулировать конкретное отклонение от предельного параметра разрешенного строительства невозможно.  При этом следует учесть, что высота ограждения иные требования к нему не связаны с условиями предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, т.е. размерами земельных участков, их конфигурацией, инженерно-геологическими или иными характеристиками, которые неблагоприятны для застройки.

7. Проект необходимо дополнить разделами по комплексному и устойчивому развитию в отношении территорий: Гагарина, Качалова, Нестерова; И. Франко, Ушинского, пер. Курако; Ленина, Интернациональная; Спиртзаводская, Инженерная; Краснознаменная, Жуковского, Юбилейная; Осипенко, пр. Мира, 9 Мая, М. Расковой; Волгоградская, Студенческая, Ильича.

8. Поскольку определение зонирования в отношении территориальной зоны  Ж- 4 (зоны застройки многоэтажными жилыми домами) предусматривает высотную застройку не только на территориях свободных от застройки или застроенных  многоэтажными жилыми домами свыше 17 этажей, но и территориях смешанной застройки, включающих в том числе частный сектор (до 3- х этажей, включая мансардный), то необходимо при внесении изменений в Правила в отношении территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4), которая предусматривается в том числе для территории, фактически застроенной объектами индивидуального жилищного строительства, строительство многоэтажных жилых домов с предельным количеством этажей – 25, в целях понижения этажности многоквартирных домов и учета мнения населения при их строительстве, установление подзон с  изменением зонирования на той или иной территории и установлением условно разрешенных видов использования в виде многоэтажных многоквартирных жилых домов, с последующим получением разрешения на строительство с учетом процедуры публичных слушаний и мнения населения к предполагаемой  застройке.
	Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.

Целесообразно к учету.




Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту: 
направить в Управление строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Липецка.      

 Председатель департамента ________________________________В.Е. Катасонова
 Секретарь   _______________________________________________Н.В. Камакина
