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Введение

 Данный проект выполнен на основании Постановления администрации 
города Липецка № 1254 от 10.07.2019 г. «О подготовке проекта межевания 
территории квартала, ограниченной улицами Взлетная, Маргелова, 
переулком Лирический в городе Липецке».   
 Целью проекта является установление новых границ участков 
и, попадающих в СЗЗ рядом проходящих подъездных путей железной 
дороги, а именно участков с кадастровыми номерами 48:20:0010501:416, 
48:20:0010501:426, 48:20:0010501:382, 48:20:0010501:383. Нахождение 
участков в зоне влечет за собой штрафы для их владельцев, что и требуется 
устранить текущим проектом с помощью уточнения границ и шумозащитных 
ограждений. 

Нормативная, правовая и методическая база:
 1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;
 2. Земельный кодекс Российской Федерации;
 3. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном  
  кадастре недвижимости»;
 4. Федеральный закон «Об объектах культурного наследия   
  (памятниках истории и культуры) народов Российской    
  Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ.
 5. СП 42.13330.2016 “СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство.   
  Планировка и застройка городских и сельских поселений”;
 6. Правила землепользования и застройки города Липецка, утв   
  11.02.2021 №47;
 7. Решение Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016  
  №218 о нормативах градостроительного проектирования города  
  Липецка.
 8. Приложение к приказу Федеральной службы государственной  
  регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 
  2020 г. N П/0412 “Классификатор видов разрешенного    
  использования земельных участков”;
 9. Генеральный план муниципального образования “городской округ
  город Липецк”, 2015 г. Утв. 09.02.16 №73;

  Проект охватывает территорию площадью 3 га.
  Проект разработан с учетом:
  - положений Генерального плана города Липецка.
  Исходные материалы для проектирования:
  - топографическая основа М 1:500;
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Раздел I. 
Формирование земельных участков

I.1. Сведения о реквизитах.
 Реквизиты документов территориального зонирования предоставлены в 
разделе Введение.
 Реквизиты решения о подготовке проекта межевания территории 
предоставлены в разделе VII
 Ведомости координат предоставлены в полной мере на утверждаемых 
чертежах.

I.2. Перечень и сведения об сохраняемых и образуемых земельных 
участках.

 Условный 
номер 
образуемого 
земельного 
участка
 

Вид разрешенного 
использования (код)

Площадь образуемого 
земельного участка, кв. 
м

Номера поворотных точек 
границ образуемых земельных 
участков

1 Жилая застройка (2.0) 1203.45 1-2-3-4

11 Жилая застройка (2.0) 1196.08 2-21-20-3

12 Жилая застройка (2.0) 1307.51 22-23-24-25

20 Жилая застройка (2.0) 1298.47 23-39-38-24

Таблица №1.1  Перечень образуемых участков

 Условный 
номер 
сохраняемого 
земельного 
участка
 

Вид разрешенного 
использования (код)

Площадь сохраняемого 
земельного участка, кв. 
м

Номера поворотных точек 
границ сохраняемых земельных 
участков

2 Жилая застройка (2.0) 965.72 N-4-5-6

3 Жилая застройка (2.0) 965.76 5-6-7-8

4 Жилая застройка (2.0) 963.81 8-7-9-10

5 Жилая застройка (2.0) 805.92 10-11-12-13

6 Жилая застройка (2.0) 803.78 11-14-15-12

7 Жилая застройка (2.0) 804.50 15-14-16-17

8 Жилая застройка (2.0) 965.55 9-7-18-16

9 Жилая застройка (2.0) 968.31 7-6-19-18

10 Жилая застройка (2.0) 968.23 6-3-20-19

13 Жилая застройка (2.0) 1101.91 27-25-24-26

14 Жилая застройка (2.0) 1102.08 27-26-29-28

15 Жилая застройка (2.0) 1066.90 28-30-31-32

16 Жилая застройка (2.0) 1058.24 30-33-34-31

17 Жилая застройка (2.0) 1066.91 33-35-36-34

18 Жилая застройка (2.0) 1101.79 26-37-35-29

19 Жилая застройка (2.0) 1102.08 24-38-37-26

Таблица №1.2  Перечень сохраняемых участков
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№ точки Координаты

х у

З.У.1

1 -2543.02 -9187.02

2 -2575.69 -9165.40

3 -2558.89 -9139.92

4 -2526.10 -9161.53

З.У.2

5 -2512.58 -9140.98

4 -2526.10 -9161.53

3 -2558.89 -9139.92

6 -2545.35 -9119.38

З.У.3

5 -2512.58 -9140.98

6 -2545.35 -9119.38

7 -2531.82 -9098.83

8 -2499.04 -9120.44

З.У.4

8 -2499.04 -9120.44

7 -2531.82 -9098.83

9 -2518.32 -9078.34

10 -2485.53 -9099.94

З.У.5

11 -2507.42 -9085.52

12 -2490.51 -9059.86

13 -2468.60 -9074.24

10 -2485.53 -9099.94

З.У.6

14 -2529.25 -9071.14

15 -2512.42 -9045.48

12 -2490.51 -9059.86

11 -2507.42 -9085.52

З.У.7

14 -2529.25 -9071.14

16 -2551.18 -9056.69

17 -2534.32 -9031.10

15 -2512.42 -9045.48

З.У.8

7 -2531.82 -9098.83

18 -2564.68 -9077.18

16 -2551.18 -9056.69

9 -2518.32 -9078.34

З.У.9

6 -2545.35 -9119.38

19 -2578.22 -9097.72

18 -2564.68 -9077.18

7 -2531.82 -9098.83

З.У.10

3 -2558.89 -9139.92

20 -2591.75 -9118.26

19 -2578.22 -9097.72

6 -2545.35 -9119.38
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З.У.11

2 -2575.69 -9165.40

21 -2608.41 -9143.55

20 -2591.75 -9118.26

3 -2558.89 -9139.92

З.У.12

22 -2625.89 -9131.88

23 -2657.48 -9110.78

24 -2638.61 -9082.14

25 -2606.88 -9103.04

З.У.13

25 -2606.88 -9103.04

24 -2638.61 -9082.14

26 -2622.66 -9057.92

27 -2590.92 -9078.83

З.У.14

27 -2590.92 -9078.83

28 -2574.97 -9054.61

29 -2606.71 -9033.71

26 -2622.66 -9057.92

З.У.15

28 -2574.97 -9054.61

30 -2596.18 -9040.64

31 -2573.07 -9005.56

32 -2551.86 -9019.54

З.У.16

31 -2573.07 -9005.56

30 -2596.18 -9040.64

33 -2617.22 -9026.78

34 -2594.11 -8991.71

З.У.17

33 -2617.22 -9026.78

35 -2638.43 -9012.80

36 -2615.32 -8977.73

34 -2594.11 -8991.71

З.У.18

26 -2622.66 -9057.92

37 -2654.39 -9037.02

35 -2638.43 -9012.80

29 -2606.71 -9033.71

З.У.19

24 -2638.61 -9082.14

38 -2670.35 -9061.24

37 -2654.39 -9037.02

26 -2622.66 -9057.92

З.У.20

23 -2657.48 -9110.78

39 -2689.08 -9089.66

38 -2670.35 -9061.24

24 -2638.61 -9082.14

Таблица №2. Перечень координат участков.
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Раздел II. 
Межевание.

II.1 Межевание территории квартала
 Данные о составе, назначении, координатах участков взяты из 
общедоступного API Росреестра. Таблица с подробной информацией 
приведена ниже.

№ Тип Кадастровый 
номер

Вид Адрес Площадь Категория Разрешенное 
использование

1 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:416 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Взлетная, д 9

966 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для 
индивидуального 
жилого дома

2 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:417 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Взлетная, д 7

966 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

3 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:418 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Взлетная, д 5

966 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

4 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:419 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Взлетная, д 3

963 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

5 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:420 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
д 19

803 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

6 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:421 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
д 17

802 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

7 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:422 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
д 15

803 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

8 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:423 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
д 6

964 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

9 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:424 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
д 8

967 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

10 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:425 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
д 10

967 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

11 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:426 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
д 12

967 кв. м Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

12 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:382 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
дом 11

1 058 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

13 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:380 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
дом 9

1 102 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

14 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:378 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Коттеджная, 
дом 7

1 102 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки
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15 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:375 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
дом 13

1 067 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

16 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:376 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
д 11

1 058 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

17 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:377 Земельный 
участок

Липецкая обл, 
г Липецк, ул 
Маргелова, 
д 9

1 067 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

18 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:379 Земельный 
участок

Липецкая 
обл, г Липецк, 
переулок 
Лирический, 
дом 5

1 102 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

19 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:381 Земельный 
участок

Липецкая 
обл, г Липецк, 
переулок 
Лирический, 
дом 6

1 102 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

20 Объект 
недвижимости

48:20:0010501:383 Земельный 
участок

Липецкая 
обл, г Липецк, 
переулок 
Лирический, 
дом 7

1 046 кв. 
м

Земли 
населённых 
пунктов

Для объектов 
жилой застройки

 

Межевание осуществляется применительно к застроенной территории 
квартала, расположенного в границах элементов планировочной структуры, 
установленной в проекте планировки центральной части города Липецка.
 Согласно генеральному плана города Липецка территория квартала 
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располагается в зоне Ж-1.
 В рамках проекта межевания перенос сетей не производится.
 Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления 
границ земельных участков существующих жилых зданий, нежилых зданий, 
сооружений, в том числе линейных объектов, земельных участков общего 
пользования, земельных участков, которые могут быть сформированы на 
неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с 
указанием установленных ограничений и обременений использования всех 
перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых 
условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон 
действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий 
неделимости земельного участка. 
 Межевание территории было произведено исходя из анализа 
предоставленных исходных данных, материалов и результатов 
инженерных изысканий, выполненных в соответствии со статьей 41.2, 
Градостроительного кодекса РФ, материалов о современном использовании 
территории, существующих и проектируемых инженерных коммуникаций, 
планировочных ограничений развития территории проектирования (на 
основании предоставленных исходных данных о зонах с особыми условиями 
использования территории и требований нормативно-технических 
документов, природных особенностей территории) и данным по улично-
дорожным и транспортным связям. 
 Согласно СП 42.13330.2016 “СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений” установлены 
допустимые расстояния для создания зоны охраны инженерных сетей.
 В проекте произведена корректировка границ участков, с условными 
номерами З.У.1, З.У.11, З.У.12, З.У.20 методом перераспределения земельных 
участков с кадастровым номером 48:20:0010501:2351. 
 Межевание выполнено на топографической съемке в масштабе 1:500, 
где зафиксированы границы участков жилых и общественных зданий. 
       Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках, о 
местоположении поворотных точек вновь образуемых земельных участков 
отражены на чертеже «План межевания территории».

№.

п\п

Координаты точек

х у

1 -9160.230 -2502.760

2 -9140.119 -2490.013

3 -9133.593 -2493.144

4 -9111.323 -2478.854

5 -9103.567 -2474.486

6 -9067.243 -2450.317

7 -9054.457 -2470.614

8 -9044.610 -2484.107

9 -9039.486 -2493.131

10 -9030.857 -2505.275

11 -9012.354 -2534.579

12 -8955.248 -2619.691

13 -8960.233 -2623.031

14 -8965.816 -2614.699

15 -9007.959 -2642.794
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№.
п\п

Координаты точек

х у

16 -9000.727 -2648.840

17 -9004.575 -2653.443

18 -9009.426 -2649.388

19 -9063.236 -2686.315

20 -9060.721 -2689.144

21 -9065.205 -2693.130

22 -9072.009 -2685.476

23 -9079.604 -2690.537

24 -9074.237 -2698.609

25 -9077.568 -2700.823

26 -9085.147 -2689.424

27 -8972.866 -2614.602

28 -8982.229 -2600.852

29 -8983.870 -2601.982

30 -9019.770 -2548.931

31 -9118.330 -2613.948

32 -9119.465 -2612.339

33 -9126.519 -2617.093

34 -9128.759 -2613.779

35 -9118.288 -2606.707

36 -9119.941 -2604.211

37 -9062.948 -2566.507

38 -9065.184 -2563.403

39 -9132.025 -2607.636

40 -9133.506 -2605.397

41 -9063.319 -2559.147

42 -9059.690 -2564.187

43 -9025.613 -2540.109

44 -9038.570 -2520.577

45 -9053.894 -2499.139

46 -9069.004 -2476.339

47 -9066.769 -2474.858

48 -9073.200 -2464.977

49 -9075.590 -2466.550

50 -9124.875 -2497.609

51 -9124.255 -2498.595

52 -9175.027 -2531.999

53 -9176.410 -2531.134

54 -9181.567 -2534.529

55 -9183.049 -2532.273

56 -9188.787 -2535.903

57 -9197.284 -2529.003

58 -9193.502 -2524.345

59 -9193.008 -2524.747

Таблица №3. Координаты зон инженерных сетей с особыми условиями использования
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Раздел III. 
Разбивочный чертеж «Красных» линий.

III.1 Разбивка красных линий территории квартала

№ 
п.п

Координаты точек Дирекционный угол
На точку

Меры линий

х у г м с м

Квартал №1 S=1177169,076 м2

1 -2196.00 -9334.00 120 3 9 2 646,97

2 -2520.00 -8774.00 205 8 41 3 433,04

3 -2912.00 -8958.00 330 35 57 4 189,27

4 -2747.09 -9050.89 326 15 1 5 245,42

5 -2543.02 -9187.22 314 15 31 6 96,04

6 -2476.00 -9256.00 309 41 57 7 137,77

7 -2388.00 -9362.00 307 20 58 8 95,60

8 -2330.00 -9438.00 37 48 57 1 169,62

1 -2196.00 -9334.00 - - -

Таблица №4. Координаты границ красных линий

В проекте разработаны чертежи «красных» линий и линий регулирования 
застройки в масштабе 1:500, в составе:
- план «красных» линий (основной чертеж).

Проект разработан с учетом нормативных документов: 
- СП 42.13330.2016 “СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство.
Планировка и застройка городских и сельских поселений”;
- «Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и
утверждения градостроительной документации»;
- «Инструкция о порядке проектирования и установления «красных»
линий в городах и других поселений РФ»;
- «Красные» линии – границы, отделяющие территории кварталов,
микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц,
проездов, и площадей.

«Красные» линии являются основой для разбивки и установления на 
местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и 
границ землепользования, которые будут выполнены в проекте межевания.

Исходя из сложившейся ситуации, была установлена граница красных 
линий по существующим ограждениям, корректируя границу квартала 
вдоль железной дороги. 

Разбивочный чертеж красных линий выполнен на топографической 
основе в масштабе 1:500. Система координат местная, система высот 
Балтийская. Красные линии вычислены от осей магистралей в соответствии 
с поперечными, разработанными при выполнении проекта. 
Разбивочный чертеж является основным документом при последующих 
стадиях проектирования.
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Раздел IV. 
Шумозащитные мероприятия.
IV.1 Описание мероприятий по шумозащите участков.
Изменяемые участки проходят непосредственно рядом с железнодорожной 
линией 4-го класса. От линий железнодорожного транспорта 
устанавливается санитарный разрыв. Величина разрыва определяется 
по расчету рассеивания загрязняющих веществ, расчету уровня шума и 
вибрации. (СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03)

Шумозащитные мероприятия проводятся собственниками территории, 
находящимеся в непосредственной близости от железнодорожной линии и 
заключается в установке ограждений с определенными характеристиками. 

Характеристики ограждений определяются согласно расчету:

h
иш

 = 1.05
h

экр 
= 2.00

h
РТ 

= 3.35
S

1 
= 39.25

S
2 
= 16.56
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Согласно расчетам:

a =   1540.56 + (2 - 1.05)2 = 39.26

b =   274.23 + (2 - 3.35)2 = 16.61

c =   (39.25 + 16.56)2 + (3.35 + 1.05)2 = 55.86

δ = 39.26 + 16.61 - 55.86 = 0.0190  

Акустическая эффективность экрана зависит от разности длин путей  
звукового  луча δ 

ΔL
экр 

= 18.2 + 7.8 (log δ + 0.02), где  ΔL
экр 

снижение шума экраном, дБА

ΔL
экр 

= 18.2 + 7.8 log 0.39 = 19дБА

Исходя из расчетов для уменьшения воздествия источника шума и 
обоснования уменьшения СЗЗ подъездных путей до 50м рекомендуется 
принимать высоту шумозащитного ограждения не менее 2 метров.

Раздел V. 
Инженерные сети.

 Настоящим проектом не предусмотрено переноса, демонтажа или 
монтажа наружных сетей. На планах указаны существующие на данный 
момент инженерные сети.

Размеры охранных зон от инженерных сетей до ограждений(заборов) 
приняты согласно СП 42.13330.2016 “Градостроительство”:

 Охранные зоны газопровода - 2м
 Тех разрыв зоны водопровода - 5м
 Тех разрыв зоны самотечной канализации - 3м 
Охранную зону канализации возможно уменьшить проведя мероприятия по 
защите фундаментов ограждений от подтопления.


































