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Состав проекта 

№ 
п/п 

 

Обозначение 
 

Наименование 
 

Примеч 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

1 Альбом 1 «Документация по планировке территории (проект планировки 

и проект межевания) в районе ул. Студеновской в г. Липецке»  
Основная часть (утверждаемая) 

 

2  ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

1.Чертеж красных линий (основной чертеж)М1:500;  
2. Разбивочный чертеж красных линий М 1: 500;  
3.Чертеж границ зон планируемого размещения объ-

ектов капитального строительства. М 1: 500;  

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

3  «Документация по планировке территории (проект планировки 

и проект межевания) в районе ул. Студеновской в г. Липецке»  
Основная часть (утверждаемая) 

 

4  ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

1.Чертеж межевания территории М 1: 500; 

 

  

4 Альбом 2 

 

 

«Документация по планировке территории (проект планировки 

и проект межевания) в районе ул. Студеновской в г. Липецке»  
Материалы по обоснованию 

 

5  ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

1. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры  

расположения элемента планировочной структуры 

(ситуация),  б/м 
2. Схема использования территории в период подго-

товки проекта планировки территории (опорный 

план) М 1:500;  
3. Схема организации движения транспорта и пеше-

ходов М 1: 500;  
4. Схема границ зон с особыми условиями использо-

вания территории М 1: 500;  
5. Схема размещения инженерных сетей М 1:500;  
6. Схема вертикальной планировки и инженерной 

подготовки территории М 1:500; 

 

6  «Документация по планировке территории (проект планировки 

и проект межевания) в районе ул. Студеновской в г. Липецке 
 

7  ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ  
8  ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

1.Чертеж межевания территории М 1: 500; 
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  

1. ВВЕДЕНИЕ  

Проектная документация по планировке территории (проект планировки 
и проект межевания) в районе ул. Студеновской в г. Липецке  выполнена на 
основании решения заказчика.  

Проект планировки территории состоит из основной части, которая 
подлежит утверждению, и материалов по обоснованию.  

Состав проекта определен техническим заданием в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Цели разработки проекта:  
1.Обеспечение устойчивого развития территории с учетом реконструкции 

с расширением (одноэтажная пристройка и навес) здания гостиницы по 
адресу Студеновская, д. 123;  

2.Выделение элементов планировочной структуры, территорий общего 
пользования; 

3.Установление параметров планируемого развития элементов 
планировочной структуры; 

4.Установление границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

5.Обеспечение территории современной инженерной инфраструктурой; 
6.Обеспечение транспортного обслуживания территории, в соответствии 

с действующими нормативами; 
7.Определение местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 
8.Определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 
 

2. РЕКВИЗИТЫ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО 

ПЛАНИРОВАНИЯ. 

- Генеральный план города Липецка (утвержден постановлением 
Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370). 
- Правила землепользования и застройки  городского округа город Липецк 

 (ред. постановления Правительства Липецкой области от 29.12.2022 г. 
№363). 
- Местные нормативы градостроительного проектирования города 
Липецка, утвержденные,  решением сессии Липецкого городского Совета 
депутатов от 30.08.2016  № 218. 
- Областные нормативы градостроительного проектирования в липецкой 
области (в редакции приказа Управления строительства и архитектуры 
Липецкой области от 03.08.2022г. №264); 
- Проект планировки территории (инженерное оборудование и 
благоустройство) в границах ул. Студеновская в городе Липецке, 
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утвержденный постановлением администрации города Липецка от 
23.04.2018  № 626. 
 

3.  РЕКВИЗИТЫ РЕШЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ.  

- Решение заказчика. 
 

4.СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ИХ КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА.  

Площадь территории проектирования составляет 0,677 га. 
На планируемой территории расположено здание гостиницы 

«BISHOTEL» с гостевой парковкой, ШРП, ТП по ул. Студеновская, д. 123, 
инженерные коммуникации.  

Объекты федерального значения и промышленные предприятия на 
планируемой территории отсутствуют. 
 

4.1.Перечень планируемых к размещению объектов 

капитального строительства. 
Таблица 1 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

капитального 

строительства 

Значение 

объекта 
Описание 

1 Общественная 

застройка 

 

1.1 

 
 
 

Реконструкция здания 
гостиницы по адресу 
Липецкая область, г 
Липецк, ул. 
Студеновская, д.123  

местное 

 
 
 
 

Локальная планировка территории    под 
реконструкцию с расширением здания 
гостиницы (см. таблицу ТЭП) 

Ориентировочная площадь здания после 
реконструкции – 4638 м2. 

2 Электроснабжение  
2.1 Существующие 

кабельные линии 
напряжением 0,4 кВ 

местное Подключение объекта реконструкции 
осуществляется от существующей ТП.  
Энергоснабжение  на основании 
договора № 22230  от 12.12. 2019г. , с 
01.01.2020 – 31.12.2020г. с НОВИТЭН  
Уровень напряжения СН(1-20кВт); 
Максимальная мощность 300 кВт. 
Перенос линии электроснабжения в 
границах обслуживания и 
эксплуатационной ответственности 
Заказчика 

3 Теплоснабжение  
3.1 Внутриквартальные 

тепловые сети 

местное Подключение объекта реконструкции к 
внутриквартальным тепловым сетям не 
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

капитального 

строительства 

Значение 

объекта 
Описание 

планируется. 
4 Газоснабжение  
4.1 Распределительные 

газопроводы низкого 
давления 

местное Существующие сети газоснабжения.  
Долгосрочный договор поставки газа 
МРГ, №29-5-31852, от 29. 11. 2019г. 
Годовой объем поставки газа 2019г-
0.0132 млн. м3., 2020г-0.061 млн. м3. 

5 Водоснабжение  
5.1 Водоводы местное Объекты водоснабжения представлены 

существующими объектами – 
водоводами. Подключение объекта 
реконструкции осуществляется в 
существующие сети Ø 100 мм.  
Частичный демонтаж существующих 
сетей в границах планируемой  
реконструкции с расширением здания. 
согласно договора реализации 
инвестиционного проекта с АО «ЛГЭК») 

- Договор холодного водоснабжения 
ЛГЭК №168156 от 11.12.19г, 01.01.20-
31.12.20г.  Гарантированный объем 
подачи холодной воды - 19609 м3 в 
месяц. 
- 235308 м3 в год. 

6 Водоотведение  
6.1 самотечные 

коллекторы 

местное Объекты водоотведения представлены 
существующими объектами – 
самотечный коллектор Ø 160мм в 
существующую КНС. мероприятия по 
защите сети напорной канализации 
выполняются согласно СП 45.13330.2017 

7 Связь  
7.1 АТС местное  
8 Инженерная подго-

товка территории 
  

8.1 
Дождевая канализация местное 

Существующая поверхностная ливневая 
система 

8.2 Вертикальная 
планировка 

местное 
Организация рельефа в существующих 
отметках 
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

капитального 

строительства 

Значение 

объекта 
Описание 

9 Мероприятия по 

повышению 

пожарной 

безопасности 

 Территория проекта планировки 
попадает в зону действия существующих 
подразделений пожарной охраны, 
расположенных на расстоянии 3,22 км. В 
соответствии с Генеральным планом  
города Липецка – предлагается 
строительство дополнительной  
подстанции пожарной части на 
территории завода «Свободный Сокол».  
Превентивные мероприятия.  

 

4.2.Характеристики планируемых к размещению объектов 

капитального строительства (функциональное назначение; 

перечень зданий, строений и сооружений, входящих в состав 

объекта; планируемые этажность, объем, площадь застройки).  

Проектом планировки предусматривается реконструкция с 
расширением здания гостиницы «BISHOTEL» по ул. Студеновская, 123 с 
сохранением функции объекта. 

Предусматривается увеличение площади застройки объекта от 800,2 
кв.м. до 1208 кв.м. за счет реконструкции входной группы здания гостиницы и 
устройства навеса. Реконструкция предполагает изменение планировки, 
увеличение числа и площади общественных помещений и помещений 
дополнительного обслуживания, и увеличение количества номеров. Все 
изменения планируются с целью повышения категории здания гостиницы до 
«четыре звезды». Этажность здания не изменяется, что составляет 8 этажей. 

На отдельном от здания гостиницы участке планируется размещение 
гаража (автостоянки закрытого типа) на 2 машино/места для ответственного 
хранения. Гараж предусматривается как самостоятельное административное 
подразделение. 

Технико-экономические показатели объекта реконструкции «Гостиница 
«BISHOTEL» по ул. Студеновская, 123». 

 Таблица 2.1 

№ 
п/п  

Наименование Ед. 
изм. 

Количество 

До 
реконструк
ции  

После 
реконструкции 

1 Площадь полезная  м2 4136,9 4380 

2 Площадь общая                       м2 4393,8 4638 

3 Площадь застройки                 м2 820,2 1228 

 в том числе под инженерными 
сооружениями (ТП) 

м2 20,0 20,0 
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4 Строительный объем               м3 17982,0 19850,0 

5 Количество этажей                   шт 8 8 

6 Расчетное число мест в гостинице  чел.  119  183  

7 Количество номеров   76  116  

8 Количество парковочных мест  шт 13 19 

9 Площадь участка                       м2 1872,0 2457 

10 Процент застройки                   % 43,81 49,98 

11 Площадь тротуаров, проездов, 
парковок  

м2 973,8 1081 

 Площадь озеленения                      м2 78 148 

 
Технико-экономические показатели объекта «Гараж для собственных нужд по ул. 
Студеновская, 123». 

Таблица 2.2 

№ 
п/п  

Наименование Ед. 
изм. 

Количество 

До 
реконструк
ции  

После 
реконструкции 

2 Площадь общая                       м2 - 45 

3 Площадь застройки                 м2 - 48 

4 Строительный объем               м3 - 153,6 

5 Количество этажей                   шт - 1 

6 Расчетное число мест хранения  авто  -  2 

9 Площадь участка                       м2 681 96 

10 Процент застройки                   % - 50 

11 Площадь тротуаров, проездов, 
парковок  

м2 - 42 

 Площадь озеленения                      м2 - 6 

 
На территории проектирования сохраняется существующая сеть 

местных проездов. 
Общая протяженность сети внутренних существующих проездов  

составляет – 0,2 км. 
 

4.3.Перечни искусственных сооружений, перечень инженерных 

коммуникаций, подлежащих переустройству. 

Искусственные сооружения на территории проектирования 
отсутствуют.  

Необходимость переустройства существующих инженерных 
коммуникаций определяется в рабочей стадии проектирования на 
реконструкцию существующего объекта капитального строительства.   
 

5.ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ ПРИ РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.  
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5.1.Предельно допустимые минимальные и максимальные 

плотность и параметры застройки территории.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города 
Липецка (последняя редакция) для Зоны градостроительного регулирования 
О-1 «Зона делового общественного и коммерческого назначения» пр. 10, табл. 
15, п.1.11 Гостиничное обслуживание (код 4.7) и п. 1.19. Размещение гаражей 
для собственных нужд (код 2.7.2)  относятся к основным видам разрешенного 
использования. 

  
п 1.11  Гостиничное обслуживание (код 4.7) 

Размещение гостиниц. 
Вспомогательные виды разрешенного использования - Не подлежат 

установлению. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка -50% 

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях 
определения места допустимого размещения объекта - 3 метра. 

Предельное количество этажей - 5 

Обязательное согласование архитектурно-градостроительного  облика 
объекта. 

Ограничения использования земельных участков и объектов ОКС не 
подлежат установлению. 

 
п. 1.19. Размещение гаражей для собственных нужд (код 2.7.2) 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

В вспомогательные виды разрешенного использования  - не подлежат 
установлению 

Минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению 

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях 
определения места допустимого размещения объекта - 1 метр 

Предельное количество этажей - 1 этаж 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка -50% 

Иные параметры - не подлежат установлению 

Ограничения использования земельных участков и объектов ОКС не 
подлежат установлению. 

Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства применительно к существующему зданию осуществляется в 
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соответствии с положениями п.5 Раздела I ПЗЗ г. Липецка по заявлению 
заказчика. 

Фактические показатели обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактические 
показатели территориальной доступности объектов в границах проектирования  
для населения сохраняются. 

 
5.2.Технико-экономические показатели развития систем 

транспортной и инженерной инфраструктур. 

Согласно РНГП Липецкой области Расчетные показатели 
потребности в приобъектных автостоянках (парковки) Таблица 3.8 
расчет стоянок автомобилей осуществлялся в соответствии с СП 
257.1325800.2020 «Здания гостиниц. Правила проектирования».  

В соответствии с п.5.3 (СП 257.1325800.2020) наличие и 
вместимость стоянок автомобилей и экскурсионных автобусов для 
гостиниц принимают по заданию на проектирование.  
ТЭП транспортной инфраструктуры  

Таблица 3 

№ 
пп  

Наименование показателей  Ед. измер.  Количество  

1 Мест хранения автомобилей всего м/мест 19/2 

2 Общая протяженность 
внутриквартальных проездов 

км 0,2 

3 Общая площадь проездов, 
площадок, парковок  

тыс. кв. м 1,2 

Расчет стоянок автомобилей для гостиницы осуществлялся в 
соответствии с МНГП города Липецка Статья 14. Нормы расчета 
приобъектных стоянок автомобилей Таблица 17 (на расчетную единицу в 100 
мест в гостинице - 10-15машино/мест): 

183 : 100 х 10 = 19 машино/мест.  
- для инвалидов предусматривается 2 (10%) парковочных места. 
- в закрытом гараже предусмотрено 2 машино/места. 
 Проектируемая территория обслуживается общественным транспортом 

– автобусными маршрутами. 
Протяженность пешеходных подходов к остановкам общественного 

транспорта соответствует нормативной.  
 

ТЭП инженерной инфраструктуры.  
Таблица 4 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 
измерения 

Современ
ное 
состояние 

Расчетный 
срок 

1 Электроснабжение  
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№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 
измерения 

Современ
ное 
состояние 

Расчетный 
срок 

1.1 Электрическая нагрузка  КВт 300 300 

2 Газоснабжение  
2.1 Расход природного сетевого газа 

новыми объектами строительства 

м3/ 
месяц 

0.061 млн. 
м3. 

0.061 млн. 
м3. 

3 Теплоснабжение  
3.1 Максимальный тепловой поток на 

отопление, вентиляцию и горячее 
водоснабжение  

Гкал/ч 
н/д н/д 

4 Водоснабжение  
4.1 Водопотребление на хозяйственно-

питьевые нужды 
м3/сут. 660 660 

5 Водоотведение  

5.1 
Общее поступление хозяйственно-
бытовых сточных вод 

м3/сут. 660 660 

6 Связь    

6.1 
Охват населения телевизионным 
вещанием - всего 

% 100 100 

6.2 

Обеспеченность телефонной сетью 
общего пользования  

номеров 
на 100 
человек 

н.д. 60 
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

 

1.1.Сведения о земельных участках, необходимых для 
размещения объектов капитального строительства с указанием 
площади земельных участков  

Проектом планировки предусматривается реконструкция с 

расширением здания гостиницы «BISHOTEL» по ул. Студеновская, 123 в 

границах образуемого земельного участка ЗУ 1 площадью 2457 кв.м. 

«Гостиничное обслуживание (код 4.7)». 

В границах образуемого земельного участка ЗУ2 площадью 96 кв.м. 

«Размещение гаражей для собственных нужд (код 2.7.2)» предусматривается 

размещение гаража на 2 места хранения. Площади приняты в соответствии с 

МНГП г. Липецка, ст. 13, табл. 16, с поправкой на максимальный процент 

застройки (50%) по ПЗЗ г. Липецка. 
 

1.2.Сведения о границах образуемых и изменяемых земельных 
участков на кадастровом плане территории с условными 
номерами участков и указанием разрешенного вида 
использования таких участков, в соответствии с системой 
координат, используемой для ведения государственного 
кадастра недвижимости.  
 

Сведения о координатах поворотных точек границ земельных участков 

представлены в местной системе координат, установленной для ведения 

ЕГРН.  

 
1. Земельный участок ЗУ 1 по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. 

Студеновская, 123, площадью 2457  кв.м., вид разрешенного использования 

участка: «Гостиничное обслуживание (код 4.7)» 

Номер 

точки  X  Y  

Площадь 

всего, 

кв.м.  

н1 420966.09  1328589.83   

н2 420947.96  1328604.01   

н3 420941.93  1328608.72   

н4 420961.79  1328631.18   

н5 420971.56  1328642.22   

н6 420978.58  1328650.16   

н7 420987.25  1328662.25   

н8 420998.7  1328654.71   

н9 421002.75  1328660.44   

н10  421010.26  1328655.47   

н11  421002.71  1328645.09   
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н12  421013.24  1328637.25   

н13  421007.68  1328626.59   

н14  420966.45  1328590.14   

н1 420966.09  1328589.83   

   2457  

 
2. Земельный участок ЗУ. 2, по адресу Липецкая область, г. Липецк, ул. 

Студеновская, площадью 96  кв.м., вид разрешенного использования участка: 

«Размещение гаражей для собственных нужд (код 2.7.2)» 

Номер 

точки  X  Y  

Площадь 

всего, 

кв.м.  

н8 420998.7  1328654.71   

н7 420987.25  1328662.25   

н15  420991.36  1328667.97   

н9 421002.75  1328660.44   

н8 420998.7  1328654.71   

   96  

 

2.ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ КОНЦЕВЫХ И ПОВОРОТНЫХ 
ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ  

 
 Ведомость точек красных линий.  

В данном проекте указаны угловые точки проектируемых 

красных линий в границах проектирования, а также точки с 
условными 1 и 2 за границами проектирования с целью отразить 
направления существующих красных линий. Вынос красных линий 
в натуру не предусматривается.  

Номер 

точки 

х у 

1 420915.52 1328555 

2 420953.31 1328599.82  

3 420941.93 1328608.72  

4 420991.36 1328667.97  

5 421003.8 1328659.74  

6 421079.01 1328757.22 

 

 

3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.  

На первую очередь предусматривается: 

Формирование и постановка на кадастровый учет земельных участков в 

границах территориальной зоны О-1. 

На вторую очередь предусматривается: 
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Реконструкция существующего здания гостиницы «BISHOTEL» по ул. 

Студеновская, 123 с сохранением функции объекта в новых границах 

земельного участка исходный кадастровый номер 48:20:0020317:22. 

На третью очередь предусматривается: 

Развитие транспортной инфраструктуры в границах земельного участка 

исходный кадастровый номер 48:20:0020317:24. 

 

4. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, НА КОТОРУЮ 
ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ МЕЖЕВАНИЕ.  
 
4.1.Сведения об использованных материалах по установлению 
границ земельных участков и особенностях межевания  

Сведения о кадастровых участках получены на основании 

запроса в ФГИС ЕГРН от 05.08.2022г. 

 

4.2.Перечень и сведения о площади образуемых земельных 
участках, в том числе возможные способы их образования  

Таблица 5 

Рабочий 

номер 

по схеме 

Адрес земельного 

участка 

Кадастровый 

номер исходного 

земельного 

участка 

 

Способ образования Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Исход 

ного 

Изменен 

ного 

ЗУ 1  Липецкая область,  

г Липецк, ул. 

Студеновская, д.123 

 

 

 

48:20:0020317:22 

48:20:0020317:24 

 

Перераспределение 

земель и (или) 

земельных участков, 

находящихся в 

государственной или 

муниципальной 

собственности, и 

земельных участков, 

находящихся в 

частной 

собственности 

согласно  

Статьи 39.28 ЗК РФ 

1872 

 

2457 

ЗУ 2 Липецкая область,  

г. Липецк,  

ул. Студеновская 

48:20:0020317:24 681 96 

 

 
4.3.Перечень и сведения о площади образуемых земельных 
участков, которые будут отнесены к территориям общего 
пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 
отношении которых предполагаются резервирование и (или) 
изъятие для государственных или муниципальных нужд  

Образование земельных участков, для отнесения к территории общего 

пользования не планируется. 
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4.4.Вид разрешенного использования образуемых земельных 
участков в соответствии с проектом планировки территории  

 
№№ п/п Виды разрешенного использования 

земельных участков Объектов капитального строительства 

ЗУ 1 Гостиничное обслуживание (код 

4.7) 

Размещение гостиниц. 

ЗУ 2 Размещение гаражей для 

собственных нужд (код 2.7.2) 

Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими стенами 

с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

 
4.5.Перечень  сервитутов 

Проектом планировки и межевания не предусматривается устройство 

новых линейных объектов в границах проектирования.  

 

4.6.Обоснование принятых решений.  
Проектом планировки и межевания обеспечивается устойчивое развитие 

территории с учетом реконструкции существующего здания гостиницы 

«BISHOTEL» по ул. Студеновская, 123 с сохранением функции объекта. 

Красные линии по ул. Студеновская, установленные в соответствии с 

Проектом планировки территории (инженерное оборудование и 

благоустройство) в границах ул. Студеновская в городе Липецке, 

(утвержденный постановлением администрации города Липецка от 23.04.2018 

№ 626), изменяются с целью исключить пересечение с кадастровыми 

участками 48:20:0020317:22 и 48:20:0020317:24.  

Объекты, планируемые к размещению, относятся к основным видам 

разрешенного использования.    

Реконструируемое здание располагается в границах линий застройки, а 

земельный участок располагается в границах «красных» линий, 

установленных проектом. Предусматривается увеличение площади застройки 

объекта от 800,2 кв.м. до 1208 кв.м. за счет реконструкции входной группы 

здания гостиницы и устройства навеса. Реконструкция предполагает 

изменение планировки, увеличение числа и площади общественных 

помещений и помещений дополнительного обслуживания, и увеличение 

количества номеров. Все изменения планируются с целью повышения 

категории здания гостиницы до «четыре звезды». Этажность здания не 

изменяется, что составляет 8 этажей. Увеличения нагрузок на инженерные сети 

при реконструкции не происходит. Расчетные нагрузки обеспечиваются 

действующими договорами с ресурсоснабжающими организациями. 

Согласно РНГП ЛО тип застройки определяется как административно-

деловая высокоплотная. 
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Нормируемые показатели Согласно РНГП ЛО: 

Расчетные показатели потребности в приобъектных автостоянках 

(парковки) согласно Таблицы 3.8 РНГП ЛО «Расчет стоянок автомобилей» 

осуществляется в соответствии с СП 257.1325800.2020 «Здания гостиниц. 

Правила проектирования», т.е. по заданию на проектирование. 
Количество приобъектных парковочных мест - 19 м/мест (в т.ч. 2 

м/места для МГН) для гостиницы на открытых парковках и 2 м/места в 

закрытом гараже.. 

В соответствии с табл. 2.6 РНГП ЛО для административно-деловой 

высокоплотной застройки процент озеленения составляет 6% -т.е. 147,4 ≈148  

кв.м.  

Организация земельного участка обеспечивает пешеходный доступ в 

здание и транзитные пешеходные пути, транспортный доступ в здание и 

проезд спецтехники. 

Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 

находящихся в частной собственности согласно Статьи 39.28 ЗК РФ для 

земельных участков с кадастровыми номерами  48:20:0020317:22 и 

48:20:0020317:24.  Данное решение упорядочит линии градостроительного 

регулирования, исключит  вклинивание, вкрапливание, изломанность границ, 

чересполосицу, что соответствует положениям земельного законодательства. 

Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства применительно к существующему зданию осуществляется в 

соответствии с положениями п.5 Раздела I ПЗЗ г. Липецка по заявлению 

заказчика по следующим параметрам: 

1. - в части сохранения существующей этажности здания гостиницы в 

8 этажей против нормативной в 5этажей ;  

2. - в части сохранения минимальных отступов от границ земельного 

участка, с 3м до 0,2 м с северо-западной стороны участка (для 

существующего земельного участка 48:20:0020317:22, и для 

планируемого земельного участка :ЗУ1). 

- с 3м до 2,34м и 2,93м с юго-восточной стороны участка (для 

существующего земельного участка 48:20:0020317:22). Для 

планируемого земельного участка :ЗУ1 отступ в 14м. соответствует 

нормативу. 

Предполагается образование земельного участка площадью 96  кв.м. 

для размещения гаражей для собственных нужд (код 2.7.2), что относятся к 

основным видам разрешенного использования. На отдельном от здания 

гостиницы участке планируется размещение гаража (автостоянки закрытого 

типа) на 2 машино/места для ответственного хранения. Гараж 

предусматривается как самостоятельное административное подразделение. 
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ООО «РВɄ-Ʌɢɩɟɰɤ» 

 
Юɪɢɞɢɱɟɫɤɢɣ аɞɪɟɫ: Ʌ. Ɍɨɥɫɬɨɝɨ ɭɥ.,  ɞ. 23ɚ, ɩɨɦɟɳ. 8, 
Ʌɢɩɟɰɤ  ɝ., 398001 
Аɞɪɟɫ ɞɥя ɩɨɱɬɨвɨɣ ɤɨɪɪɟɫɩɨɧɞɟɧɰɢɢ: ɉ. ȼɟɥɢɤɨɝɨ ɩɥ., ɞ. 4ɚ, 
Ʌɢɩɟɰɤ  ɝ., 398008 
Ɍɟɥɟɮɨɧ: +7 (4742) 23-62-62 
E-mail: Lipetsk@rosvodokanal.ru 
 

Иɇɇ 7730263904 / Ʉɉɉ 482601001 
 

 

  

 

Иɫɩ.: Ʉɨɪɧɭɤɨɜɚ ɋɜɟɬɥɚɧɚ ɋɟɪɝɟɟɜɧɚ, ɧɚɱɚɥɶɧɢɤ ɉɈ  
Ɍɟɥ.: +7-(4742)-23-61-55  

_____________________________________ 
 

ɧɚ № ɛ/ɧ ɨɬ 08.09.2022 

ɋɬɨɥɩɨɜɫɤɨɦɭ ȼ.И. 
 
Ɍɚɦɛɨɜɫɤɚɹ ɭɥ., ɞ. 6, ɤɜ. 11, 
Ʌɢɩɟɰɤ ɝ., 398007 
E-mail: info@200303.su 
 

 
Ɉ ɩɪɟɞɨɫɬɚɜɥɟɧɢɢ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ 
 

 
 

ɍɜɚɠɚɟɦɵɣ ȼɥɚɞɢɦɢɪ Иɜɚɧɨɜɢɱ! 
 

ȼ ɨɬɜɟɬ ɧɚ ȼɚɲɟ ɨɛɪɚɳɟɧɢɟ ɩɨ ɜɨɩɪɨɫɭ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ (ɜɵɧɨɫɚ) 
ɜɨɞɨɩɪɨɜɨɞɧɨɣ ɫɟɬɢ Ⱦɭ=100 ɦɦ, ɧɚɯɨɞɹɳɟɣɫɹ ɜ ɷɤɫɩɥɭɚɬɚɰɢɨɧɧɨɦ ɜɟɞɟɧɢɢ                   
ɈɈɈ «ɊȼɄ-Ʌɢɩɟɰɤ» ɢ ɪɚɫɩɨɥɨɠɟɧɧɨɣ ɧɚ ɪɚɫɫɬɨɹɧɢɢ ɦɟɧɟɟ 5 ɦ ɨɬ ɮɭɧɞɚɦɟɧɬɚ 
ɩɥɚɧɢɪɭɟɦɨɣ ɩɪɢɫɬɪɨɣɤɢ ɤ ɫɭɳɟɫɬɜɭɸɳɟɦɭ ɡɞɚɧɢɸ ɝɨɫɬɢɧɢɰɵ ɩɨ ɚɞɪɟɫɭ: ɝ. Ʌɢɩɟɰɤ, 
ɭɥ. ɋɬɭɞɟɧɨɜɫɤɚɹ, ɞ. 123, ɡɟɦɟɥɶɧɵɣ ɭɱɚɫɬɨɤ ɤɚɞ. № 48:20:0020317:22, ɫɨɨɛɳɚɸ, ɱɬɨ 
ɩɨɪɹɞɨɤ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ, ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɝɨ ɪɟɦɨɧɬɚ ɫɭɳɟɫɬɜɭɸɳɢɯ ɥɢɧɟɣɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ                 
ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɩɥɚɧɢɪɭɟɦɵɦ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɨɦ, ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɟɣ ɢɥɢ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɵɦ ɪɟɦɨɧɬɨɦ 
ɨɛɴɟɤɬɨɜ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɝɨ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɭɫɬɚɧɨɜɥɟɧ ɫɬ. 52.2 Ƚɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɝɨ 
ɤɨɞɟɤɫɚ ɊɎ. 

ɉɪɢ ɧɚɥɢɱɢɢ ɫɨɝɥɚɫɨɜɚɧɢɹ ɜɵɩɨɥɧɟɧɢɹ ɪɚɛɨɬ ɈɈɈ «ɊȼɄ-Ʌɢɩɟɰɤ»                          
ɧɟ ɜɨɡɪɚɠɚɟɬ ɩɪɨɬɢɜ ɡɚɤɥɸɱɟɧɢɹ ɞɨɝɨɜɨɪɚ ɧɚ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɟ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɢɯ ɪɚɛɨɬ                 
ɫ ɜɨɡɦɟɳɟɧɢɟɦ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ ɩɨɧɟɫɟɧɧɵɯ ɡɚɬɪɚɬ. 

ɉɪɢ ɷɬɨɦ ɨɛɪɚɳɚɸ ȼɚɲɟ ɜɧɢɦɚɧɢɟ, ɱɬɨ ɩɟɪɟɱɟɧɶ ɜɢɞɨɜ ɡɚɬɪɚɬ, ɤɨɬɨɪɵɟ 
ɜɨɡɧɢɤɚɸɬ ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɟɣ, ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɵɦ ɪɟɦɨɧɬɨɦ ɫɭɳɟɫɬɜɭɸɳɢɯ 
ɥɢɧɟɣɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ ɢ ɤɨɬɨɪɵɟ ɜɤɥɸɱɚɸɬɫɹ ɜ ɫɦɟɬɧɭɸ ɫɬɨɢɦɨɫɬɶ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɚ, 
ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɢ, ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɝɨ ɪɟɦɨɧɬɚ ɨɛɴɟɤɬɨɜ ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɨɝɨ ɫɬɪɨɢɬɟɥɶɫɬɜɚ, ɚ ɬɚɤɠɟ 
ɮɨɪɦɵ ɜɨɡɦɟɳɟɧɢɹ ɡɚɬɪɚɬ, ɜɨɡɧɢɤɲɢɯ ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɪɟɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢɟɣ, ɤɚɩɢɬɚɥɶɧɵɦ 
ɪɟɦɨɧɬɨɦ ɫɭɳɟɫɬɜɭɸɳɢɯ ɥɢɧɟɣɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ, ɨɩɪɟɞɟɥɟɧɵ ɉɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ 
ɉɪɚɜɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɊɎ ɨɬ 02.06.2022 ɝ. № 1010, Ɋɚɫɩɨɪɹɠɟɧɢɟɦ ɉɪɚɜɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɊɎ             
ɨɬ 02.06.2022 ɝ. № 1420-ɪ. 
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 Техническое задание

на разработку  документации по планировке территории  (проект планировки  и

проект  межевания)  в  районе  земельного  участка  с  кадастровым  номером

48:20:0020317:22 по ул. Студеновской в городе Липецке

№

п/п

Перечень данных и

требований

Содержание данных и требований

1. Основание для 

разработки:

- Приказ управления строительства и архитектуры

Липецкой  области  от  19.06.2020  №  107  «О

разработке  документации  по  планировке

территории  (проект  планировки   и  проект

межевания)  в  районе  земельного  участка  с

кадастровым  номером  48:20:0020317:22  по  ул.

Студеновской в городе Липецке.

2. Заказчик В.И. Столповский 

3. Исполнитель ООО «АПМ «Архмастер»

4. Цели проекта 4.1.Обеспечение устойчивого развития территории

с  учетом  реконструкции  с  расширением

(одноэтажная  пристройка)  здания  гостиницы  по

адресу Студеновская, д. 123; 

4.2.Выделение  элементов  планировочной

структуры, территорий общего пользования;

4.3.Установление  параметров  планируемого

развития элементов планировочной структуры;

4.4.Установление  границ  зон  планируемого

размещения объектов капитального строительства;

4.5.Обеспечение  территории  современной

инженерной инфраструктурой;

4.6.Обеспечение  транспортного  обслуживания

территории,  в  соответствии  с  действующими

нормативами;

4.7.Определение  местоположения  границ

образуемых и изменяемых земельных участков;

4.8.Определения  характеристик  и  очередности

планируемого развития территории.

5. Нормативная, 

правовая и 

методическая база.

5.1.Градостроительный кодекс Российской Федера-

ции  от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 30.12.2020) (с

изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2021);

5.2."Земельный кодекс Российской Федерации" от

25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 30.12.2020) (с изм. и

доп., вступ. в силу с 10.01.2021);

5.3.Федеральный закон от 24  июля 2007 г.  N 221-

ФЗ "О кадастровой деятельности" (с изменениями

на 30 декабря 2020 года);

5.4.Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ  Об



объектах  культурного  наследия  (памятниках

истории  и  культуры)  народов  Российской

Федерации  (с  изменениями  на  24  февраля  2021

года);

5.5.СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защит-

ные зоны и  санитарная  классификация  предприя-

тий, сооружений и иных объектов», утвержден По-

становлением  Гл.  государственного  санитарного

врача  РФ от  25.09.2007 № 74 (ред.  от  25.04.2014

(Зарегистрировано  в  Минюсте  РФ  20.05.2014  №

32330);

5.6.Свод  правил  СП  42.13330.2016  "Градострои-

тельство.  Планировка  и  застройка  городских  и

сельских поселений" Актуализированная редакция

СНиП  2.07.01-89*  (утв.  приказом  Министерства

строительства  и  жилищно-коммунального  хозяй-

ства РФ от 30 декабря 2016 г. N 1034/пр (с Измене-

ниями №1, 2);

5.7.Инструкция  о  порядке  проектирования  и

установления  красных  линий  в  городах  и  других

поселениях  Российской  Федерации»  РДС  30-201-

98.

5.8.Постановление  Госстроя  РФ  от  29.10.2002

№150 «Об утверждении Инструкции о порядке раз-

работки,  согласования,  экспертизы и утверждения

градостроительной документации».

5.9.  Местные  нормативы  градостроительного

проектирования города Липецка,

утвержденные,   решением  сессии  Липецкого  го-

родского Совета депутатов от 30.08.2016  № 218.

6. Базовая градо-

строительная 

документация

6.1. Генеральный план города Липецка.

6.2.Правила  землепользования  и застройки города

Липецка  (утверждены  постановлением

администрации Липецкой области   от 11.02.2021

№47 ).

7. Территория 

проектирования

Территория площадью 1,3 га.

8. Исходные 

материалы, 

предоставляемые 

заказчиком

Топографическая  основа  М  1:500  на  цифровом

носителе.

9. Состав и 

содержание работы

9.1. Выполнить анализ:

- решений по развитию территории проектирования

в  соответствии  с  ранее  разработанной

градостроительной  документацией,  исходными

2



данными;

-  материалов  о  современном  использовании

территории; 

- существующих инженерных коммуникаций; 

- планировочных ограничений развития территории

проектирования (на основании исходных данных о

зонах  с  особыми  условиями  использования

территории и требований нормативно-технических

документов, природных особенностей территории). 

9.2. Проектом предусмотреть:

- Обеспечение устойчивого развития территории с

учетом  реконструкции  с  расширением

(одноэтажная  пристройка)  здания  гостиницы  по

адресу Студеновская, д. 123; 

-  определить  территории  общественных

пространств;

- высокую степень благоустройства территории;

10. Состав проектных 

материалов, 

передаваемых 

заказчику

10.  Документация  по  планировке  территории

(проект планировки и проект межевания) состоит из

основной части, которая подлежит утверждению, и

материалов по ее обоснованию.

10.1. Основная (утверждаемая) часть документации

по планировке территории включает в себя:

10.1.1. Раздел 1 «Проект планировки и межевания

территории. Графическая часть», в составе которого

выполняются:

10.1.1.1. Чертеж красных линий (основной чертеж),

на котором отображаются:

��границы разработки проекта планировки;

��красные линии,  обозначающие существующие и

планируемые  границы  территории  общего

пользования  и  границы  земельных  участков,  на

которых  расположены  или  планируется

расположить линейные объекты;

��линии регулирования застройки и другие линии

градостроительного регулирования;

��границы  существующих  и  планируемых

элементов планировочной структуры;

��границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства;

��проектные  предложения  по  функциональному

использованию территории с выделением зеленых

насаждений  и  элементов  благоустройства;

архитектурно-планировочному  и  объемно-

пространственному решению застройки;  развитию
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улично-дорожной  сети,  транспортным

сооружениям,  сооружениям  и  коммуникациям

инженерного  оборудования;  границам  территорий

по формам собственности,

��10.1.1.2. Разбивочный чертеж красных линий, на

котором отображаются:

��границы разработки проекта планировки;

��разбивка  красных  линий  с  номерами  концевых,

поворотных  точек  с  координатами  этих  точек  в

местной системе координат;

��линии регулирования застройки и другие линии

градостроительного регулирования.

��10.1.1.3.  Чертеж  границ  зон  планируемого

размещения объектов  капитального строительства,

на котором отображаются:

��границы разработки проекта планировки;

��линии градостроительного регулирования, в том

числе  красные  линии  и  линии  регулирования

застройки;

��границы зон планируемого размещения объектов

капитального  строительства  и  инженерной

инфраструктуры;

��информация  об  очередности  планируемого

развития территории.

10.1.1.4.  Чертеж  межевания  территории  (М

1:500) на котором отображаются:

��границы разработки проекта межевания;

��красные линии,  обозначающие существующие и

планируемые  границы  территории  общего

пользования;

��линии  отступа  от  красных  линий  в  целях

определения  места  допустимого  размещения

зданий, строений, сооружений;

��местоположение  существующих  объектов

капитального строительства;

��границы существующих земельных участков;

��границы  образуемых  и  изменяемых  земельных

участков  на  кадастровом  плане  территории,

условные номера образуемых земельных участков,

с  указанием  назначения  использования

формируемого земельного участка;

��границы  территорий  объектов  культурного

наследия;

��границы  особо  охраняемых  природных
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территорий;

��границы зон с особыми условиями использования

территорий;

��границы зон действия публичных сервитутов.

��Объединение  нескольких  чертежей  в  один

допускается  исключительно  при  условии

обеспечения  читаемости  линий  и  условных

обозначений  графических  материалов  основной

части  документации  по  планировке  территории

(проекта планировки и проекта межевания). 

��10.1.2.  Раздел 2  «Положение  о  характеристиках

планируемого развития территории и о межевании

территории.  (Пояснительная  записка)»,  который

должен содержать следующую информацию:

��10.1.2.1.Реквизиты документов территориального

планирования и градостроительного зонирования.

��10.1.2.2.  Реквизиты  решения  о  подготовке

документации  по  планировке  территории  с

приложением  копии.  В  случае  разработки

документации  на  основании  муниципального

контракта его реквизиты с приложением копии. 

��10.1.2.3.  Сведения  об  объектах  капитального

строительства  жилого,  социального,

коммунального,  бытового,  культурного,

спортивного  назначения  и  их  краткая

характеристика  (для  межевания  существующих

объектов), а именно:

��перечень  планируемых  к  размещению  объектов

капитального строительства; 

характеристики планируемых к размещению

объектов  капитального  строительства

(функциональное  назначение;  перечень

зданий, строений и сооружений, входящих в

состав  объекта;  планируемые  этажность,

объем, общая площадь, площадь застройки);

��перечни  искусственных  сооружений,  перечень

инженерных  коммуникаций,  в  том  числе

подлежащих переустройству.

��10.1.2.4.  Характеристика планируемого развития

территории при размещении объектов капитального

строительства, а именно:

��о плотности и параметрах застройки территории

(в  пределах,  установленных  градостроительным

регламентом);
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о  характеристиках  объектов  капитального

строительства  жилого,  производственного,

общественно-делового  и  иного  назначения  и

необходимых  для  функционирования  таких

объектов  и  обеспечения  жизнедеятельности

граждан  объектов  коммунальной,  транспортной,

социальной инфраструктур, в том числе объектов,

включенных в программы комплексного развития

систем  коммунальной  инфраструктуры,

программы  комплексного  развития  транспортной

инфраструктуры,  программы  комплексного

развития  социальной  инфраструктуры  и

необходимых для развития территории в границах

элемента планировочной структуры;

��для  зон  планируемого  размещения  объектов

местного  значения  сведения  о  плотности  и

параметрах  застройки  территории,  необходимые

для размещения указанных объектов, информация о

планируемых  мероприятиях  по  обеспечению

сохранения  применительно  к  территориальным

зонам,  в  которых  планируется  размещение

указанных  объектов,  фактических  показателей

обеспеченности  территории  объектами

коммунальной,  транспортной,  социальной

инфраструктур  и  фактических  показателей

территориальной доступности  таких  объектов  для

населения;

��технико-экономические показатели планируемых

систем инженерной и транспортной инфраструктур

предусмотренных  в  соответствии  с  программами

комплексного  развития  систем  коммунальной,

транспортной,  социальной  инфраструктур  и

необходимых для развития территории в границах

проектирования;

��технико-экономические показатели планируемых

к  размещению  объектов  капитального

строительства;

��сведения о земельных участках, необходимых для

размещения объектов капитального строительства с

указанием площади земельных участков;

��сведения  о  границах  образуемых и  изменяемых

земельных  участков  на  кадастровом  плане

территории  с  условными  номерами  участков  и

указанием  разрешенного вида использования таких

участков,  в  соответствии  с  системой  координат,
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используемой  для  ведения  государственного

кадастра недвижимости.

��10.1.2.5.  Ведомость  координат  концевых  и

поворотных  точек  красных  линий,  расстояния

между  точками  красных  линий,  углы  поворота  и

радиус  искривления  красных  линий,  и  прочие

размеры, обеспечивающие вынос красных линий в

натуру (на местность).

��10.1.2.6.  Положения  об  очередности

планируемого  развития  территории,  содержащие

этапы  проектирования,  строительства,

реконструкции  объектов  капитального

строительства  жилого,  производственного,

общественно-делового и иного назначения и этапы

строительства,  реконструкции  необходимых  для

функционирования  таких  объектов  и  обеспечения

жизнедеятельности  граждан  объектов

коммунальной,  транспортной,  социальной

инфраструктур, в том числе объектов, включенных

в  программы  комплексного  развития  систем

коммунальной  инфраструктуры,  программы

комплексного  развития  транспортной

инфраструктуры,  программы  комплексного

развития социальной инфраструктуры.

��10.1.2.7. В рамках межевания территории:

��характеристика  территории,  на  которую

осуществляется межевание;

��сведения  об  использованных  материалах  по

установлению  границ  земельных  участков  и

особенностях межевания;

��перечень  и  сведения  о  площади  образуемых

земельных  участках,  в  том  числе  возможные

способы их образования;

��перечень  и  сведения  о  площади  образуемых

земельных  участков,  которые  будут  отнесены  к

территориям  общего  пользования  или  имуществу

общего  пользования,  в  том  числе  в  отношении

которых  предполагаются  резервирование  и  (или)

изъятие для государственных или муниципальных

нужд;

��вид  разрешенного  использования  образуемых

земельных  участков  в  соответствии  с  проектом

планировки  территории  с  указанием  (в  случае

наличия) обременений земельных участков;

��перечень публичных сервитутов;
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��обоснование принятых решений.     

��10.2.  Материалы по обоснованию документации

по планировке территории (проекта планировки и

проекта межевания) включают в себя:

��10.2.1.  Раздел  3  «Материалы  по  обоснованию

документации по планировке территории (проекта

планировки  и  проекта  межевания).  Графическая

часть»  должен  быть  представлен  в  виде  схем,

выполненных  на  топографической  подоснове,  и

содержать:

��10.2.1.1.  Карту  планировочной  структуры

расположения  элемента  планировочной структуры

(ситуация), на которой отображаются:

��граница разработки документации по планировке

территории;

��границы  элементов  планировочной  структуры,

транспортно-коммуникационные  связи,  элементы

ландшафта (реки, озера, леса и т.д.);

��границы территориальных зон в соответствии  с

Правилами  землепользования  и  застройки  города

Липецка.

��10.2.1.2.  Схема  использования  территории  в

период подготовки проекта планировки территории

(опорный план), которая содержит:

��границы разработки документации по планировке

территории;

��границы  земельных  участков,  изымаемых  во

временное пользование (на период строительства) и

(или) постоянное пользование – при необходимости

изъятия земельного участка;

��элементы  застройки  и  участки

природноголандшафта;

��границы  земельных  участков,  которые

предоставлены  для  размещения  объектов

капитального  строительства  с  указанием

принадлежности  к  федеральной,  региональной,

муниципальной и частной собственности;

��существующая  застройка  с  характеристикой

зданий и сооружений по назначению, этажности и

капитальности,  аварийный  фонд,  уличная  сеть,

транспортные  сооружения,  сооружения  и

коммуникации  инженерной  инфраструктуры,

демонтируемые  и  перекладываемые  инженерные

сети,  границы  отводов  участков  под  все  виды
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строительства и благоустройства;

��границы земельных участков  с  указанием форм

собственности  в  соответствии  с  государственным

кадастром недвижимости;

��действующие и проектируемые красные линии. 

��В  случае  необходимости  схема  может  быть

выполнена на нескольких чертежах. 

��10.2.1.3.  Чертеж  границ  зон  планируемого

размещения объектов  капитального строительства,

на котором отображаются:

��границы разработки документации по планировке

территории;

��линии градостроительного регулирования, в том

числе  красные  линии  и  линии  регулирования

застройки;

��границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства.

10.2.1.4.  Схема  организации  движения

транспорта и пешеходов, которая содержит:

��границы  разработки  проекта  планировки  и

межевания территории;

��границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства;

��местоположение  объектов  транспортной

инфраструктуры и учитывающую существующие и

прогнозные  потребности  в  транспортном

обеспечении  на  территории,  а  также  схему

организации улично-дорожной сети;

��категории улиц и дорог, номера кварталов.

10.2.1.5.  Схема  границ  зон  с  особыми

условиями  использования  территории,

которая содержит:

��границы разработки документации по планировке

территории;

��границы  зон  охраны  объектов  культурного

наследия (памятников истории и культуры);

��границы  охранных  зон  инженерных  сетей  и

сооружений;

��границы  зон  санитарной  охраны  источников

водоснабжения;

��прибрежные защитные полосы;

��границы водоохранных зон;

��границы  особо  охраняемых  природных

территорий;
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��границы  зоны  затопления  паводком  1%

обеспеченности;

��границы зон подтопления;

��границы СЗЗ предприятий и иных объектов.

��10.2.1.6.  Схема  размещения  инженерных  сетей,

которая содержит:

��границы разработки документации по планировке

территории;

��существующие, сохраняемые, реконструируемые,

ликвидируемые  и  проектируемые  трассы  вне

микрорайонных,  внутри  микрорайонных  сетей  и

сооружений  водопровода,  канализации,

теплоснабжения,  газоснабжения,

электроснабжения, телевидения, радио и телефона,

места  присоединения  этих  сетей  к  городским

магистральным линиям и сооружениям;

размещение  пунктов  управления  системами

инженерного оборудования.

��10.2.1.7.  Схема  вертикальной  планировки  и

инженерной  подготовки  территории,  которая

содержит:

��границы разработки документации по планировке

территории;

��вертикальную  планировку  территории

(существующие  и  директивные  отметки

поверхности  по  осям  проезжих  частей  в  местах

пересечения улиц и проездов и в местах перелома

продольного  профиля,  проектные  продольные

уклоны,  отметки  поверхности  других

планировочных элементов для вертикальной увязки

проектных решений,  в  том числе и  со  смежными

территориями);

мероприятия  по  инженерной  подготовке

территории.

��10.2.2.  Раздел  4  «Материалы  по  обоснованию

проекта  планировки  территории  для  размещения

объектов  капитального  строительства.

Пояснительная записка.» содержит описание:

��материалов  и  результатов  инженерных

изысканий;

��природно-климатических условий;

��существующего  использования  территории,

состояния объектов нежилого назначения, объектов

культурного  наследия,  особо  охраняемых
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природных территорий;

��обоснование  соответствия  планируемых

параметров,  местоположения  и  назначения

объектов  регионального  значения,  объектов

местного значения нормативам градостроительного

проектирования и требованиям градостроительных

регламентов, а также применительно к территории,

в  границах  которой  предусматривается

осуществление  деятельности  по  комплексному  и

устойчивому развитию территории, установленным

правилами  землепользования  и  застройки

расчетным  показателям  минимально  допустимого

уровня  обеспеченности  территории  объектами

коммунальной,  транспортной,  социальной

инфраструктур  и  расчетным  показателям

максимально допустимого уровня территориальной

доступности таких объектов для населения;

��перечень мероприятий по защите территории от

чрезвычайных  ситуаций  природного  и

техногенного  характера,  в  том  числе  по

обеспечению  пожарной  безопасности  и  по

гражданской обороне;

перечень  мероприятий  по  охране

окружающей среды;

��обоснование очередности планируемого развития

территории;

��предложений  по  развитию  транспортной

инфраструктуры  (учитывающих  протяженность

улично-дорожной  сети,  линий  и  маршрутов

общественного  транспорта,  количество  гаражей  и

стоянок  для  легковых  автомобилей)  с  учетом

программ  комплексного  развития  транспортной

инфраструктуры поселения, городского округа;

��предложений  по  развитию  систем  инженерно-

технического  обеспечения  территории

(учитывающих текущее и перспективное электро-,

тепло-,  газо-,  и  водоснабжение  населения,

водоотведение  и  т.д.)  с  учетом  программ

комплексного  развития  систем  коммунальной

инфраструктуры города Липецка;

��расчет требуемых объемов  электро-, тепло-, газо,

водоснабжение  и  водоотведения  территории  в

соответствии  с  Местными  нормативами

градостроительного  проектирования  города

Липецка;
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��предложений по развитию объектов, входящих в

систему  социально-культурного  и  коммунально-

бытового  обслуживания  населения  планируемой

территории  (аптек,  объектов  розничной  торговли,

питания,  физкультурно-спортивных сооружений и

т.д.)  с  учетом  программ  комплексного  развития

систем коммунальной инфраструктуры городского

округа,  программ  комплексного  развития  систем

социальной инфраструктуры городского округа;

��расчет  для  объектов  социальной  сферы  и

образуемых  твердых  бытовых  отходов  в

соответствии  с  Местными  нормативами

градостроительного  проектирования  города

Липецка;

��основные технико-экономические показатели для

планируемой территории и объектов капитального

строительства существующих и планируемых.

10.3.  Проектные материалы по  документации по

планировке  территории  (проекту  планировки  и

проекту  межевания)  передаются  Заказчику

комплектами  в  3  экземплярах  на  бумажных

носителях и в 1 экземпляре в электроном виде (в

том  числе  электронную  версию  в  PDF и  JPG с

разрешением  не  менее  300  dpi),  в  том  числе

демонстрационные  материалы  проекта

(презентация) и краткая характеристика проекта с

указанием  основных  технико-экономических

показателей для проведения публичных слушаний

и размещения в сети Интернет.

��10.4.  Материалы  и  результаты  инженерно-

геодезических  изысканий  в  соответствии  с  п.п.

9.1.1.- 9.1.3. технического задания, в бумажном  и

электронном  виде  передаются  в  департамент

градостроительства и  архитектуры администрации

города  Липецка  для  размещения  в

информационной  системе  обеспечения

градостроительной деятельности.

11. Публичные 

слушания

11.1.  Публичные слушания  проводит департамент

градостроительства  и  архитектуры администрации

города  Липецка  с  участием  представителей

Заказчика и Исполнителя. 

11.2.  Проект  межевания  передаётся  Заказчику

комплектами  в  3  экземплярах  на  бумажных

носителях  и  в  1  экземпляре  в  электроном  виде

(электронная версия в PDF и JPG с разрешением не
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