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  ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений 
по проекту решения о предоставлении разрешений 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
«05» августа 2024 года

Организатор проведения общественных обсуждений - департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:  предоставление разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1.
Строительство здания склада для хранения готовой продукции детского питания, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк,               в районе пересечения ул. Московской и ул. Ангарской, кадастровый номер земельного участка 48:20:0010601:9784. Планируемый процент застройки – 67,71% (максимальный процент застройки - 50%). Планируемый объект расположен от границ земельного участка на расстоянии с северной стороны 4,03 м, с юго-восточной стороны 4,11 м (минимальные отступы от границ земельного участка - 5 м). 

2.
Строительство объекта: «Многофункциональный жилой комплекс и многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов в Октябрьском округе                         г. Липецка», расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                               ул. Механизаторов, земельный участок 15б, кадастровый номер земельного участка 48:20:0046003:13. Планируемое количество этажей – 26 (предельное количество этажей – 25).

3.
Строительство жилого дома, расположенного по адресу: г. Липецк,          ул. Брестская, д. 28, кадастровый номер земельного участка 48:20:0027214:127. Планируемый объект расположен от границ земельного участка на расстоянии с северной стороны 1,99 м (минимальные отступы от границ земельного участка – 3 м).

4.
Строительство объекта: «Многоквартирное жилое здание по ул. Михаила Трунова в г. Липецке. з/у № 48:20:0028409:238», расположенный по адресу: Липецкая область, г. Липецк, кадастровый номер земельного участка 48:20:0028409:238. Планируемый коэффициент плотности застройки – 2,25 (предельный коэффициент плотности застройки – 1,2).

5.
Строительство объекта: «Среднеэтажный многоквартирный жилой дом (незавершенное строительство) по Лебедянскому шоссе в г. Липецке», расположенный по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ш. Лебедянское, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:30596. Планируемый коэффициент плотности застройки – 0,92 (предельный коэффициент плотности застройки – 0,8).

6.
Строительство объекта: «Среднеэтажный многоквартирный жилой дом (незавершенное строительство) по Лебедянскому шоссе в г. Липецке», расположенный по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ш. Лебедянское, кадастровый номер земельного участка 48:20:0028409:23. Планируемый коэффициент плотности застройки – 0,74 (предельный коэффициент плотности застройки – 1).

7.
Строительство объекта: «Среднеэтажный многоквартирный жилой дом (незавершенное строительство) по Лебедянскому шоссе в г. Липецке», расположенный по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ш. Лебедянское, кадастровый номер земельного участка 48:20:0028409:24. Планируемый коэффициент плотности застройки – 1,02 (предельный коэффициент плотности застройки – 0,8).
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 04.07.2024 № 1968               «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о  предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».

  Срок проведения общественных обсуждений:

с «11» июля 2024 г. по «05» августа 2024 г.
Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях - 1.
На основании протокола общественных обсуждений от 05.08.2024 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	Не поступили.
	------------------

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 



	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	    По пункту: 2 
(ул. Механизаторов, земельный участок 15б):

     Письменное обращение от ООО СЗ «Инстеп. Механизаторов» от 25.07.2024 от № 1:
     ООО СЗ «Инстеп. Механизаторов», является правообладателем земельного участка с кадастровым номером 48:20:0046003:356, смежного с земельным участком с кадастровым номером  48:20:0046003:13, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. 
     ООО СЗ «Инстеп. Механизаторов» против предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  «Многофункциональный жилой комплекс и многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов в Октябрьском округе  г. Липецка», по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Механизаторов, земельный участок 15б, кадастровый номер земельного участка 48:20:0046003:13. Планируемое количество этажей – 26 (предельное количество этажей – 25) по следующим основаниям.

1. В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Липецк Липецкой области, утвержденными постановлением Правительства Липецкой области № 336 от 13.06.24 (далее – ПЗЗ г. Липецка) земельный участок с кадастровым номером 48:20:0046003:13 входит в границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4), градостроительным регламентом которой минимальный размер земельного участка для  «Многоэтажной жилой застройки (высотная застройка)» установлен в размере 2000 кв. м.

    Земельный участок с кадастровым номером 48:20:0046003:13 имеет площадь 9 981 кв. м, что более установленного градостроительным регламентом территориальной зоны (Ж-4) минимального размера. Границы земельного участка стандартные, не имеют сложной конфигурации, а также вкраплений других земельных участков, иных неблагоприятных характеристик, предусмотренных ч. 1 ст. 40 ГрК РФ, являющихся основанием для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в информационных материалах не представлено.
2. В соответствии с ПЗЗ г. Липецка градостроительным регламентом территориальной зоны (Ж-4) для «многоэтажной жилой застройки» предусмотрена предельная этажность в 20 этажей.

 В информационных материалах указывается, что отклонения запрашиваются для размещения «Многофункционального жилого комплекса и многоквартирного жилого дома по ул. Механизаторов в Октябрьском округе  г. Липецка», «Планируемое количество этажей – 26 (предельное количество этажей – 25)», что не соответствует предельной этажности, установленной ПЗЗ г. Липецка.  
3. Земельный участок с кадастровым номером 48:20:0046003:13 входит в границы территории, в отношении которой разработан проект планировки территории квартала, ограниченного улицами Механизаторов, Индустриальная, Володарского в городе Липецке, утвержденный приказом управления архитектуры и градостроительства Липецкой области № 101 от 23.03.2022 (в ред. приказа № 60 от 13.03.2024 и приказа № 192 от 24.07.2024) – (далее проект планировки).

     Земельный участок с кадастровым номером 48:20:0046003:13 не входит в границы зоны размещений объектов капитального строительства, утверждённые проектом планировки (при этом сам земельный участок входит в границы территории, в отношении которой утвержден проект планировки). В силу требований п. 3. ч. 3 ст. 57.3 ГрК РФ, а также Приказа Минстроя России от 25.04.2017 № 741/пр в ред. от 09.04.2024 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка и порядка ее заполнения» в  градостроительном плане на данный земельный участок должны быть отражены эти сведения, что в итоге определяет невозможность строительства объекта в границах данного земельного участка без внесения изменений в проект планировки и установления такими изменениями в соответствии с ч. 3 ст. 42 ГрК РФ зоны планируемого размещения объектов капитального строительства  в границах земельного участка с кадастровым номером 48:20:0046003:13. 

    Назначение территории данного земельного участка определено проектом планировки как для размещения существующих объектов складского назначения. Положением о характеристиках планируемого развития территории в составе утверждённого проекта планировки не определено размещение объекта капитального строительства «Многофункциональный жилой комплекс и многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов в Октябрьском округе г. Липецка» (а также характеристик такого объекта) в границах земельного участка с кадастровым номером 48:20:0046003:13, входящего в границы проекта планировки. Размещение такого объекта будет нарушать требования ст. 42 ГрК РФ.
4. Проектом планировки предусмотрено размещение в границах квартала двух планируемых объектов жилого назначения: 5-ти секционный многоквартирный многоэтажный дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже (ориентировочная площадь квартир, 27695 кв.м) и 5-ти секционный многоквартирный многоэтажный дом (ориентировочная площадь квартир 26472 кв.м), строительство которых в границах земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0046003:349 и 48:20:0046003:356 осуществляет ООО СЗ «Инстеп. Механизаторов».

    В соответствии с ч. 10 ст. 45 ГрК РФ проектом планировки во исполнение требований Областных нормативов градостроительного проектирования Липецкой области, Местных нормативов градостроительного проектирования г. Липецка предусмотрено обеспечение жителей, планируемых к размещению в границах проекта планировки многоквартирных домов объектами социальной инфраструктуры.  Согласно представленным данным департамента образования города Липецка (Приложение 6 к проекту планировки – письмо департамента образования администрации города Липецка от 19.08.2021 № 3941/17-01-21), в территориальной пешеходной доступности от проектируемого квартала, расположены общеобразовательные учреждения МАОУ СОШ № 17 г. Липецка (пр. Победы, д. 96), МАОУ инженерно-технологическая школа № 27 г. Липецка (ул. Лутова, д. 15), МАОУ СШ № 61 г. Липецка (ул. Мичурина, д. 22). В указанных общеобразовательных учреждениях имеется возможность предоставления необходимого количества мест для обучения детей планируемых к строительству в границах земельных участков 48:20:0046003:349 и 48:20:0046003:356 многоквартирных жилых домов. Сведений о резерве мест в общеобразовательных учебных заведениях для жителей объекта, планируемого к строительству в границах земельного участка с кадастровым номером 48:20:0046003:13 не определено проектом планировки.

    Так как территория, в отношении которой утвержден проект планировки, с учётом нормативных радиусов доступности не обслуживается дошкольными образовательными организациями (далее – ДОО), проектом предлагается строительство в границах земельного участка планируемой застройки (в настоящее время земельный участок с кадастровым номером 48:20:0046003:354) - ДОО на 108 мест.  С учетом требований нормативов градостроительного проектирования данное ДОО закрывает потребность в местах ДОО только для жилых домов, строительство которых осуществляется в границах земельных участков 48:20:0046003:349 и 48:20:0046003:356.

    Таким образом, размещение в границах земельного участка объекта «Многофункциональный жилой комплекс и многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов в Октябрьском округе г. Липецка» без дополнительной проработки (путем внесения изменений в проект планировки) вопроса по обеспеченности жителей данного дома объектами социальной инфраструктуры и другими, предусмотренными Областными нормативами градостроительного проектирования Липецкой области, Местными нормативами градостроительного проектирования г. Липецка объектами, будет нарушать требования данных нормативных актов.
     На основании вышеизложенного, просим принять указанные замечания к учету и отказать в выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства «Многофункциональный жилой комплекс и многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов в Октябрьском округе г. Липецка», по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Механизаторов, земельный участок 15б, кадастровый номер земельного участка 48:20:0046003:13. Планируемое количество этажей – 26.
	Целесообразно к учету.   


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- направить в управление строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений для принятия решения.
И.о. председателя департамента                                                               В.А. Мочалова
