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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений
по документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы К. Маркса в городе Липецке
«16» мая 2024 года
Организатор проведения общественных обсуждений: департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка. 
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:

документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы К. Маркса в городе Липецке.  
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 18.04.2024 № 1299                «О проведении общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы К. Маркса в городе Липецке».      
Срок проведения общественных обсуждений:

с «22» апреля 2024 г. по «16» мая 2024 г.
Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях – 1.
На основании протокола общественных обсуждений от 16.05.2024 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	   Письменное обращение от Лаврентьева А.В. от 08.05.2024 № 1.
   Я, Лаврентьев Александр Владимирович, являюсь правообладателем объектов, расположенных на земельных участках с кадастровыми номерами 48:20:0020210:75, 48:20:0020210:76. 

   Принимая во внимание выявленный в документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы К. Маркса в городе Липецке большой объем отступлений от действующих градостроительных, технических регламентов, нормативов и параметров разрешённого строительства, отсутствие экологической экспертизы предлагаю отклонить размещение планируемого объекта переменной этажности с количеством этажей до 26 на земельном участке кадастровый номер 48:20:0020210:4, отправить документацию на доработку в целях уменьшения количества этажей, площади застройки планируемого объекта и обеспечения его всеми необходимыми площадками в границах участка кадастровый номер 48:20:0020210:4 и в границах предоставленной Решением управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 16.03.2024 №1142-2024-рз для благоустройства территории, с учетом обеспечения существующих в границах квартала объектов нормативным количеством парковочных мест. 

     Указанной документацией подтверждено, что разместить планируемый объект с заданными параметрами переменной этажности с количеством этажей до 26, площади застройки 4979,78 кв.м., общей площади жилья 19761кв.м., общей площади объекта 37833,71 кв.м. на земельном участке кадастровый номер 48:20:0020210:4 площадью 7515 кв.м. не представляется возможным.
     Замечания состоят в следующем:

В проекте планировки территории. В основной части в разделе 1:
1. В подразделе I в Таблице 2 «Основные технико-экономические показатели планируемого состояния территории в границах разработки проекта планировки»  нет упоминания о зданиях общественного назначения, в том числе СК «Динамо», существующего многофункционального центра с торговыми, административными и культурно-оздоровительными помещениями, расположенного по адресу: Российская Федерация, Липецкая область, город Липецк, площадь Петра Великого, земельный участок 2, и других объектов, расположенных в границах проектируемой территории. Кроме того, указаны параметры планируемой жилой застройки с количеством этажей 26, что превышает установленные Правила землепользования и застройки города Липецка (далее – ПЗЗ) предельное количество этажей для вида использования земельного участка «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6)».

2. В подразделе II в главе 1 указанные коэффициент плотности застройки и процент застройки в разы превышают установленные в ПЗЗ для данного вида использования земельного участка (5 и 66 по проекту и 1,6 и 30 по ПЗЗ). Не верно указаны коэффициент застройки и процент озеленения участка.

3.  В подразделе II в главе 3 даны показатели планируемых к размещению объектов общественно-делового назначения без учета существующих объектов.      

4.   В подразделе II в главе 4 не указаны объекты инженерной инфраструктуры, которые потребуются для планируемого многоквартирного жилого дома. Например, канализационная насосная станция с земельным участком с учетом санитарно-защитной зоны.

5. Проектом планировки для планируемого объекта в границах участка не обеспечивается устройство пожарных проездов в соответствии с п.8.1.6 СП 4.13130.2013. В главе 6 в §1 о неисполнении такого требования прямо указано.

6.  В подразделе II в главе 6 в §3 «Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств» не учтено нормативное количество парковочных мест для обеспечения потребности существующих объектов, в том числе для многофункционального центра с торговыми, административными и культурно-оздоровительными помещениями, расположенного по адресу: г. Липецк, пл. Петра Великого, д. 2. Суммарное нормативное количество стоянок для всех объектов не обеспечивается.

7. В подразделе II в главе 7 в §1 Технико-экономические показатели систем инженерной инфраструктуры даны только для планируемого многоквартирного многоэтажного жилого дома, не учитывая существующие объекты. Проектом не предусмотрена возможная реконструкция существующих сетей, в точности трансформаторная подстанция, устройство канализационной насосной станции. Не подтверждена расчетами возможность принятия стоков в существующую сеть водоотведения. Не предоставлено согласование владельца участка с кадастровым номером 48:20:0020210:75 на размещение сетей водоотведения на данном участке. Кроме того, для прокладки сетей водоотведения в границах участка с кадастровым номером 48:20:0020210:75 потребуется снос существующих высокорослых деревьев в количестве 5 штук.
8. В подразделе II в главе 7 в §2 «Наружное противопожарное водоснабжение» не представлен расчет на потребность водоснабжения при пожаротушении.

9. В Подразделе V «Сведения о существующих, изменяемых и устанавливаемых красных линиях» предлагаем сохранить координаты существующих красных линий и не вносить изменения в месторасположения красных линий данного квартала, поскольку изменение приводит к заужению ул. К. Маркса.

10. На  чертеже границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства при размещении планируемого объекта не выдерживается нормативное расстояние от северной границы участка 5 м ни от существующих, ни от планируемых красных линий квартала, ни от границ участка.
     В Проекте планировки территории. В материалах по обоснованию. В разделе 2:
1. В главе 3 «Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства» указано, что учитывая параметры планируемого к размещению многоквартирного жилого дома, необходимо получить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства. Так как разрешение требуется получить на отклонение по всем параметрам разрешенного строительства,   считаю, что объект не соответствует требованиям, установленным градостроительным регламентом для вида разрешенного использования  земельного участка «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6)», и должен быть приведен в соответствие с установленными в ПЗЗ города Липецка параметрами.

2. В Главе 6 в §1 «Сфера социального обеспечения» указано, что «В нормативном радиусе пешеходной доступности (500 – 750 м) для проектируемого многоквартирного жилого дома отсутствуют общеобразовательные школы», при потребности в местах на 71 учащегося потребуется 2 больших автобуса для доставки учеников в школу. Считаю, что общая доступность в школьном образовании не обеспечивается.

3. В Главе 6 в §2 «Сфера транспортно-дорожной, улично-дорожной сети и ее элементов» отмечено, что для планируемого объекта в границах участка не обеспечивается устройство пожарных проездов в соответствии с п.8.1.6 СП 4.13130.2013. Возможность обеспечения деятельности подразделений пожарной охраны на объекте защиты должна подтверждаться в документах предварительного планирования действий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ. Такие документы в составе обосновывающей части принятых проектных решений не представлены. Следовательно, мероприятия по пожарной безопасности не обеспечиваются.

4. В Главе 6 в §2 «Сфера транспортно-дорожной, улично-дорожной сети и ее элементов» не представлено обоснование по обеспечению нормативным расчетным количеством парковочных мест как для планируемой, так и для существующей застройки.

5. Не правомерно дана ссылка на решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 16.03.2024 г. №1142-2024-рз, как на документ разрешающий размещение парковочных мест (элементов благоустройства) на землях, государственная собственность на которые не разграничена. В указанном документе нет разрешения для устройства парковочных мест. 

6. В Главе 6 в §3 «Область энергетики и инженерной инфраструктуры» в таблице 3 объем водоснабжения больше объема водоотведения на 4,99 м3/сутки. Иными словами, существующие сети не смогут принять расчетное количество стоков от расчетного объема водопотребления.

7. В проекте на стр. 27 дана ссылка на «СНиП 21-01-97*. Пожарная безопасность зданий и сооружений», который утратил силу с 01.01.2021 в связи с изданием Постановления Правительства РФ от 11.07.2020 № 1034 и указана I степень огнестойкости для помещений ТП. Однако для путей эвакуации должны применяться конструкции, обеспечивающие 120 минут огнестойкости.

8. На стр. 48 дана ссылка на статьи 27 и 28 Местных нормативов градостроительного проектирования г. Липецка (далее – МНГП) с указанием требований к сооружениям и мероприятиям для защиты от подтопления. В МНГП города Липецка в статьях 27 и 28 таких требований не содержится.

9. ТУ от ООО «РВК-Липецк» от 14.12.2023               № 457 не предусматривают точки подключение к сетям водоотведения в границах земельного участка кадастровый номер 48:20:0020210:75. 

10. На схеме размещения инженерных сетей не показаны планируемые сети наружного освещения территории. Согласно ТУ МБУ «Липецкгорсвет» подключение наружного освещения планируемого объекта планируется от ТП №171, расположенной в границах участка с кадастровым номером 48:20:0020210:75.
     В проекте межевания. В основной части:
1. На Чертеже межевания территории не указаны границы земельного участка с кадастровым номером 48:20:0020210:75.

2. Границы проектируемой красной линии в точках 15,14,13 режут границы земельного участка кадастровый номер 48:20:0020210:76, стоящего на кадастровом учете.
      В проекте межевания. В материалах по обоснованию:
1. В статье 1 «Обоснование границ зон с особыми условиями использования территорий» в §9. Округ санитарной охраны курорта (ЗАО «Липецккурорт») указаны не все требования, предъявляемые к размещению объектов в 1 и 2 поясе Округа горно-санитарной охраны – для лечебно-оздоровительных местностей и курортов, где природные лечебные ресурсы относятся к недрам (минеральные воды, лечебные грязи и другие), установленные Постановление Совета Министров РСФСР от 28 февраля 1986 г. № 83 «Об установлении границ и режима округов санитарной охраны курортов Варзи-Ятчи в Удмуртской АССР, Липецк в Липецкой области, им. В.И. Чапаева в Саратовской области и месторождения минеральных вод в г. Пензе».  И в составе документации, представленной на общественные обсуждения, не содержится экологической экспертизы на планируемый объект, о необходимости проведения которой указано в данном параграфе.

2. На чертежах границ существующих земельный участков, зон с особыми условиями использования территории, местоположения существующих объектов капитального строительства, границ территорий объектов культурного наследия неверно показаны границы Округа горно-санитарной охраны курорта. Не показаны границы существующего земельного участка кадастровый номер 48:20:0020210:75, стоящего на кадастровом учете.
	Целесообразно к учету в части соответствия нормативным требованиям, не учтенным указанной документацией.
Нецелесообразно к учету ввиду наличия разрешения на отклонение от предельных параметров.

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 


	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	Не поступили.

	-------------


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту: 
направить в Управление строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы К. Маркса в городе Липецке.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента _______________________________________________   С.И. Сурмий
