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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений 
по проекту решения о предоставлении разрешений 
на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства
«31» октября 2024 года
Организатор проведения общественных обсуждений - департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
1. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                    ул. 50 лет НЛМК, д. 4, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:54 (многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

2. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                          СНТ «Тракторостроитель-1», ул. Грушовая, участок № 23, кадастровый номер земельного участка 48:20:0029303:201 (зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (СХ-2)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта.

3. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                    ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045904:55 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

4. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                     ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045904:54 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

5. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                   ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045904:50 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

6. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                   ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:254 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

7. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                    ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045906:59 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

8. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                 ул. 50 лет НЛМК, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045906:58 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)  (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

9. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                              ул. Звездная, 8-а, кадастровый номер земельного участка 48:20:0012804:3 (многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

10. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк, переулок Космический, земельный участок 16б, кадастровый номер земельного участка 48:20:0027350:374 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – магазины.

Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 20.09.2024 № 2756               «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о  предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства».

Срок проведения общественных обсуждений:

с «07» октября 2024 г. по «31» октября 2024 г.

Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях - 27.
На основании протокола общественных обсуждений от 31.10.2024 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	1. По пунктам 3, 4, 5, 6, 7, 8 (ул. 50 лет НЛМК).
    Письменные обращения от 24.10.2024: от Пьяновой С.А. и Пьянова В.В. № П-5170, Самойловой Н. № С-116, Моисеенко В. № 2, Оноприенко М.С. № 3, Лященко Л.В. № 4, Дворковой О. № 5, Бересневой О.А. № 6, Головиной Г. № 8, Завершинского К. № 24:
    Мы, жители домов № 6, 8, 16, 18 по ул. Лутова, против строительства семи 9-ти этажных многоквартирных жилых домов, расположенных по первой линии застройки вдоль улицы 50 лет НЛМК, для строительства ЖК Вертикаль по следующим основаниям.
1) На данном участке располагается высоковольтная линия электропередачи. Строительство жилья в данных условиях невозможно. ЛЭП и так расположена близко к нашим домам по ул. Лутова № 6, 8, 18, а теперь дома совсем будут строиться под ЛЭП. Это прямая угроза жизни и здоровью людей.
2)  Существующие на ул. Лутова многоквартирные дома             (10-ти и 17-ти этажные) построены совершенно без учёта необходимых парковочных мест. В каждом доме по 102 квартиры, но при этом парковка у каждого дома вмещает максимум 20 машин (перед входом в дом), поэтому многие жители ул. Лутова вынуждены парковаться на данном пустыре вдоль ул. 50 Лет НЛМК (это болотистая местность, требующая осушения). Если будет дополнительная застройка, то наступит коллапс, потому что парковочных мест не станет вовсе, а количество автомобилей увеличится в разы. 
3) Хотелось бы узнать были ли расчеты по поводу выезда/въезда из/в микрорайона Манеж? Сейчас уже периодически собираются пробки от кольца у Петровского рынка до ТЦ «Л-Сити», а иногда и до ТЦ «Мэтро». Что будет твориться с проездом в/из микрорайона, если скоро сдадутся 3 дома напротив Петровского рынка, также строится еще один ТЦ у                «Л-Сити» и еще планируемые семь 9-ти этажных домов. Кольцо у Петровского рынка маленькое, дорога тоже не настолько широкая, они не выдержат такой машино-поток, будут большие пробки.
4)  Существующая инфраструктура инженерных сетей не в состоянии нормально функционировать даже в нынешних условиях (всё лето без горячей воды, постоянные отключения холодной), не говоря уже о дополнительной неизбежной нагрузке. У нас постоянно происходит засорение канализации и неделями стоит зловонный запах.
5)  Существующая социальная инфраструктура также не сможет справляться с дополнительной потребностью в местах в школе и детском саду (один детский сад на 6 остановок; одна школа, которая переполнена, нам не нужна 2 смена).
6)  Обращаем внимание, что в нашем районе отсутствует поликлиника.
7)   Территория находится в близком расстоянии от реки, и подземные движения почвы, а как следствие фундамента, здесь неизбежны. Не будет ли в таком случае риска для уже построенных домов в нашем районе?
8) Вызывает справедливое отторжение высотность планируемых домов (9 этажей вместо 5-ти по изначальному проекту). Крайне неприятен тот факт, что из всех окон квартиры в случае застройки территории вид будет только на окна соседних домов.
    Считаем строительство семи 9-ти этажных многоквартирных жилых домов ухудшением и без того сложной ситуации на нашей улице, как комфортной среды для проживания, так и социальной среды.
   Предлагаем отдать территорию под объект социальной инфраструктуры, либо благоустроить парк для жителей. 
	Целесообразно к учету.



	2. По пунктам 3, 4, 5, 6, 7, 8 (ул. 50 лет НЛМК).
Письменные обращения от 24.10.2024: от Илюхиной К.  № 7, Карповой А. № 9, Колмыкова Р.П. № 10, Востриковой С. № 11, Анохина Д. № 13, Титовой О.           № 14, Фомичевой И. № 15, Сандрикова М. № 16, Сорокина А. № 18, Кирьяновой Т. № 19, Сандриковой Ю. № 20, Федосенко А. № 21, Волкова А. № 22, Литвиненко С. № 23:
   Мы, жители д. № 18 по ул. Лутова, высказываем свою позицию относительно реализации градостроительного потенциала территории ЖК «Вертикаль», состоящего из семи 9 этажных многоквартирных жилых домов и просим:

1)
Предусмотреть дополнительный подъезд к инженерно-технологической школе № 27. Обучающиеся данного учреждения проживают не только на нашем микрорайоне, но и далеко за его пределами. Многих на занятия привозят на автомобилях.

       Имеющаяся дорога не справляется с потоками автомобилей в часы пик. Увеличение численности микрорайона только усугубит ситуацию в отсутствие альтернативного подъезда к учреждению образования.

2)
Предусмотреть дополнительный выезд из микрорайона между имеющимися в настоящее время домами № 6 и № 8.

3)
Предусмотреть большую зону для парковки автомобилей, возможно в ущерб зоны зеленых насаждений, прилегающей непосредственно к ул. 50 лет НЛМК.
4)      Произвести озеленение района.
	Целесообразно к учету.

	3. По пунктам 3, 4, 5, 6, 7, 8 (ул. 50 лет НЛМК).
Письменные обращения от 23.10.2024 от Стрельниковой А. № 12, от 24.10.2024 от Веселовского С. № 25:
   Предлагаем увеличить количество парковочных мест в зоне второстепенной дороги (сделать со стороны домов тоже парковку), так как на данный момент на этом пустыре организована стихийная парковка близлежащих домов. 
	Целесообразно к учету.

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений



	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	    По пункту 1 (ул. 50 лет НЛМК, д. 4).
    Письменное обращение от директора ООО «ДСК-Консалт» - Управляющей   организации   АО  СЗ   «ДСК»

Леньшина С.Б. от 23.10.2024 № 1: 
    Как правообладатель объектов капитального строительства, находящихся в границах многофункциональной общественно-деловой территориальной зоны с индексом (ОД-2), направляем замечания и предложения по проекту решения о  предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства, в том числе на земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. 50 лет НЛМК, д. 4, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:54 (многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Заказчик - ООО «Строительное управление 32».
1) Документацией по планировке территории (проектом планировки и проектом межевания) набережной правого берега реки Воронеж в городе Липецке, утвержденной приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 11.05.2021 № 84, размещение объектов жилого назначения на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0000000:54 не предусмотрено. Размещение многоэтажных многоквартирных жилых домов приведет к снижению фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения. 

2) Материалы, представленные на рассмотрение в рамках общественных обсуждений, не содержат информационных материалов к проекту, в том числе обосновывающих расчетов необходимого количества парковочных мест для МКД, мест в детских садах, школах, в поликлиниках, потребляемых энергоресурсов для нормальной жизнедеятельности планируемых объектов, проекта размещения объектов с указанием параметров планируемой застройки, что противоречит пункту 2 части 4 ст. 5.1 Градостроительного кодекса РФ.

Фактически для рассмотрения предоставлена схема границ земельного участка с кадастровым номером 48:20:0000000:54. Согласно данным публичной кадастровой карты разрешенное использование рассматриваемого земельного участка –  для проведения изыскательских работ, проектирования и строительства торгово-развлекательного центра.          

     3)  Рассмотрение вопроса  предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. 50 лет НЛМК, д. 4, с кадастровым номером 48:20:0000000:54 (многофункциональная общественно-деловая зона               (ОД-2)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) противоречит части 4 статьи 5.2. Градостроительного кодекса, в которой определен перечень мероприятий, осуществляемых при реализации проектов по строительству объектов капитального строительства, где установлено, что сначала разрабатывается проект планировки территории (при разработке которого определяются параметры объекта), а потом получается разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка.   
    4) На основании протокола управления имущественных и земельных отношений Липецкой области о результатах аукциона от 18.11.2022 заявитель приобрел в собственность объект незавершенного строительства с кадастровым номером 48:20:0000000:2604 (Торгово-развлекательный центр), изъятый по решению суда у предыдущего застройщика. В связи с чем право на земельный участок с кадастровым номером 48:20:0000000:54 и разрешенным использованием для проведения изыскательских работ, проектирования и строительства торгово-развлекательного центра, на котором расположен объект незавершенного строительства, заявитель мог получить только в соответствии с подпунктом 1 пункта 5 статьи 39.6 Земельного Кодекса Российской Федерации, то есть для завершения строительства объекта. Указанная норма носит императивный характер. Поэтому в указанном случае собственник объекта незавершенного строительства не имеет правовых оснований для обращения в уполномоченный орган с целью изменения вида разрешенного использования земельного участка, полученного для завершения строительства конкретного объекта (Торгово-развлекательный центр). У собственника объекта незавершенного строительства есть право достраивать существующий объект, но не планировать строительство иного. Законом определен порядок предоставления земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Произвольное изменение вида разрешенного использования земельного участка в рамках видов, предусмотренных градостроительным регламентом, не допускается в том случае, когда такое изменение не соответствует установленным законом правилам предоставления земельных участков, находящихся в публичной собственности и в настоящем случае позволяет собственнику объекта незавершенного строительства получить земельный участок под жилищное строительство в обход конкурентных процедур.
	Целесообразно к учету.

Не целесообразно к учету.

Общественные обсуждения проводятся в соответствии с действующим законодательством.
Обосновывающие расчеты необходимого количества парковочных мест, мест в детских садах, школах, поликлиниках, потребляемых энергоресурсов для нормальной жизнедеятельности планируемых объектов определяются в составе документации по планировке территории.
Целесообразно к учету.
Целесообразно к учету.
Департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка проводит общественные обсуждения на основании поступившего заявления от ОБУ «Управления градостроительства Липецкой области». 

Целесообразно к учету.


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
- направить в управление строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений для принятия решения.
И.о. председателя 

департамента ______________________________________________ В.А. Мочалова
