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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений
по проекту внесения изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе  Липецке, в части кварталов 2, 5,                  микрорайона 1/2
«03» июня 2024 года
Организатор проведения общественных обсуждений: департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка. 
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:

проект внесения изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе  Липецке, в части кварталов 2, 5,                  микрорайона 1/2.  
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 06.05.2024 № 1364                «О проведении общественных обсуждений по проекту внесения изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе  Липецке, в части кварталов 2, 5, микрорайона 1/2».      
Срок проведения общественных обсуждений:

с «13» мая 2024 г. по «03» июня 2024 г.
Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях – 1.
На основании протокола общественных обсуждений от 03.06.2024 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	   Не поступили.

	----------------

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 


	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	1. Письменное обращение от директора ООО «ДСК-Консалт» - управляющей организации АО СЗ «ДСК» Леньшина С.Б. от 27.05.2024 № 1.   
   АО СЗ «Домостроительный комбинат» является правообладателем земельного участка с кадастровым номером 48:20:0029701:9, расположенного по адресу: г. Липецк, ул. Тельмана, 164-б, который входит в границы разработки проекта внесения изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе  Липецке, в части кварталов 2, 5, микрорайона 1/2.

   В рамках общественных обсуждений по указанному проекту просим внести изменения в разработанную документацию в части размещения многоквартирного жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0029701:9 со следующими параметрами объекта (эскиз прилагается):

Этажность здания – 25 этажей;

Количество секций – 1;

Количество жителей 445 чел.; 

Общая площадь жилья 13580 кв.м.;

Количество машино-мест в границах участка – 88;

Площадь участка 4996 кв.м.
Раздел 1 «Проект планировки и межевания территории. Графическая часть».
1.  В главе 1 указано, что изменения внесены в части и в границах земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0029701:17, 48:20:0029701:47, 48:20:0029701:13. Однако в исходном проекте здание №8.13 (по проекту), в отношении которого вносятся изменения, располагалось на земельных участках с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9, 48:20:0029701:13, 48:20:0029701:6, 48:20:0029701:20. Назначение земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9, 48:20:0029701:6 и параметры дальнейшего развития застройки на них  в проекте не указаны, что является нарушением п. 2. ч. 3 ст. 42 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГрК РФ) и прав собственников земельных участков на их использование в соответствии с основными видами разрешенного использования и градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки г. Липецка (далее – ПЗЗ г. Липецка).

2.  В исходном проекте, заказчиком которого являлось Областное бюджетное учреждение «Управление градостроительства Липецкой области» (Государственный контракт от 20.08.2021 №1-ОК-2021), на л. 1 «Чертеж красных линий (основной чертеж)» в экспликации объектов были указаны параметры вместимости проектируемых парковок, и пристроенного детского сада для объектов № 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 8.13. В проекте изменений на л. 1 «Чертеж красных линий (основной чертеж)» в экспликации объектов эти параметры не указаны, что противоречит п. 2. ч. 3 ст. 42 ГрК РФ.

3. В п.п. 1.2 п. 2 главы 2 указано, что проектом не будет предусмотрено размещение подземной парковки на 98 машино-мест и гаража-стоянки с эксплуатируемой кровлей на 56 машино-мест. Чем компенсируется эта убыль парковочных мест не указано.

4.  В п.п. 3 п. 3 главы 2 указано, что на объекте капитального строительства (номер экспликации 8.13) изменилась конфигурация, местоположение, количество секций с увеличением этажности в них (было 5 секций по 10 этажей, стало 2 секции по 25 этажей), при этом не указано, какая застройка возможна на земельных участках с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9, 48:20:0029701:6, на территории которых ранее размещалось планируемое здание 8.13, что является нарушением п. 2. ч. 3 ст. 42 ГрК РФ и права собственников земельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соответствии с регламентами, установленными ПЗЗ г. Липецка.

Кроме того, информация о том, что было 5 секций по 10 этажей, стало 2 секции по 25 этажей указана не достоверная, в исходном проекте было 4 секции жилого дома и 2-х этажная пристройка детского дошкольного учреждения (далее – ДОУ). Секции жилого дома были 2 по 8 этажей и 2 по 10 этажей.

5. В главе 2 в Таблице «Экспликация объектов» внесены изменения - строку 8.13 читать как: 8.13 Жилой многоквартирный дом со встроено - пристроенным помещением ДОУ по улице Тельмана. 

    В экспликации объектов в строке 8.13 не отображены параметры ДОУ на 90 мест и исключена ранее планируемая парковка на 150 м/м.

6. Для ДОУ в жилом многоквартирном доме со встроено - пристроенным помещением ДОУ по улице Тельмана №8.13 (по проекту) предусмотрена территория для прогулки детей на ненормативном расстоянии от земельного участка кадастровый номер 48:20:0029701:5 с разрешенным видом «Для промышленного использования»,  что является нарушением п. 5.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, детские площадки, образовательные и детские учреждения). В экспликации объектов указано, что предлагается смена назначения данного участка на административно-деловое, но нет согласия владельца и нет срока выполнения таких работ (дети будут гулять в санитарно-защитной зоне предприятия).

7. Предлагаем предусмотреть размещение 1 секционного 25 этажного жилого здания на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0029701:9 со следующими параметрами: 

- общая жилая площадь – до 14000 кв.м.

- количество квартир –  до 230

- количество жителей – до 445 человек

- количество м/м на участке – 46

- количество м/м в паркинге – 42

8. В целях обеспечения парковочными местами планируемой застройки, в том числе 1 секционного 25 этажного жилого здания на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0029701:9 предлагаем увеличить этажность многоярусной автостоянки №7.1 и №7.2 (по проекту) с 3 этажей до 5.

Раздел 2 «Положение о характеристиках планируемого развития территории и о межевании территории. (Пояснительная записка)».
9. В главе 1 указано, что изменения внесены в части и в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 48:20:0029701:17, 48:20:0029701:47, 48:20:0029701:13. Однако в исходном проекте здание №8.13 (по проекту), в отношении которого вносятся изменения, располагалось на земельных участках с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9, 48:20:0029701:13, 48:20:0029701:6, 48:20:0029701:20. Назначение земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9, 48:20:0029701:6 и параметры дальнейшего развития застройки на них  в проекте не указаны, что является нарушением п. 2. ч. 3 ст. 42 Градостроительного кодекса РФ и прав собственников земельных участков на их использование в соответствии с основными видами разрешенного использования и градостроительными регламентами, установленными ПЗЗ г. Липецка.

10. В «Таблице 1.2 «Технико-экономические показатели» не достоверно указано количество «Расчетный парк индивидуальных легковых автомобилей жителей» в «ранее утвержденном проекте» и «показатель в проекте изменений» 3937 и 3310. В ранее утвержденном проекте «Расчетный парк индивидуальных легковых автомобилей жителей» составлял 5252 и по проекту предусматривалось 5909 м/м.

11. Разночтения в показателях по параметрам планируемого дома 8.13: в таблице 1.5 суммарная поэтажная площадь жилого дома (8.13) 33000 кв.м., а в таблице 1.1 – 19800 кв.м. 

12. В п. 2 ошибочно указана общая численность населения. При этом не указывается расчетный показатель жилищной обеспеченности планируемой застройки в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г. Липецка (далее – МНГП г. Липецка). По расчету будет не 7071 человек, а 13006 человека, т.к. общая площадь жилья по проекту изменений – 396689 кв.м. (при  расчетном показателе жилищной обеспеченности 30,5 кв.м. на человека согласно МНГП г. Липецка). Соответственно в проекте дан не верный расчет парковок и социальных объектов.

13.  В п. 12 в главе 2. Положения об очередности планируемого развития территории в чертеже 2.1 «Схема очередности реализации» предусмотреть строительство ОКС №8.13 в мкр. 1/2 в первую очередь строительства.

14. В Таблице 3.1 «Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования» для :ЗУ 53 предусмотрено «Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0029701:9 (площадью 190 кв.м.), 48:20:0029701:6 (площадью 468 кв. м.) и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в границах кадастрового квартала 48:20:0029701, 48:20:0029701, 48:20:0029705 (площадью 5293 кв. м.). 

   АО СЗ «ДСК», как собственник земельного участка с кадастровым номером 48:20:0029701:9 против использования части данного участка для :ЗУ53 (улично-дорожная сеть (код 12.0.1)). 

15. В Таблице 3.1 «Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования» для :ЗУ57 предусмотрен раздел земельных участков с кадастровыми номерами 48:20:0029701:5, 48:20:0029701:9, 48:20:0029703:19, 48:20:0029703:6, 48:20:0000000:33449. Шаг 2. Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в границах кадастрового квартала АО СЗ «ДСК», как собственник земельного участка с кадастровым номером  48:20:0029701:9 против использования части данного участка для :ЗУ57 (улично-дорожная сеть (код 12.0.1)). 

Раздел 3.
16. На Схеме организации движения транспорта и пешеходов показаны парковка на 14 машино-мест и проезд на земельный участок с кадастровым номером 48:20:0029701:9 к участку для прогулки детей ДОУ на земельный участок с кадастровым номером 48:20:0029701:13. Для реализации такого предложения необходимо оформлять публичный сервитут.  

17. На схеме размещения инженерных сетей показан демонтаж всех сетей к существующим зданиям на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0029701:9, вместе с тем нового строительства на данном участке в проекте не предлагается. Проектным предложением нарушается право собственника на нормальную эксплуатацию объекта в соответствии с ч. 8 ст. 36 ГрК РФ.

18. На схеме вертикальной планировки предлагается уклон по ул. Тельмана ниже нормативного, что приведет к нарушению водоотведения талых и ливневых вод по ул. Тельмана в районе д. 164б.

Раздел 4.
19.
Не указан расчетный показатель обеспеченности жилья.

20.
Не представлены расчеты обеспечения планируемой    застройки    местами    в   школах,    ДОУ,
парковками.

21.
В проекте не решен вопрос размещения площадок ТКО и КГО для планируемой застройки.  

Общие замечания:

22.
Оформление текстовой части проекта (нумерация разделов, таблиц проекта) не соответствует требованиям п.2.10 приложения к Закону Липецкой области № 485-ОЗ от 22.12.2020 (в редакции от 26.05.2022) «О нормативных правовых актах Липецкой области».

23.
В проекте не указан код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельных участков, согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
	Целесообразно к учету в части соответствия нормативным требованиям, не учтенным указанной документацией.


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту: 
направить в Управление строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений по проекту внесения изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе  Липецке, в части кварталов 2, 5,                  микрорайона 1/2.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента _______________________________________________   С.И. Сурмий
