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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений 
по проекту решения о предоставлении разрешений 
на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства
«03» февраля 2024 года
Организатор проведения общественных обсуждений - департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
1. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                             с. Сселки, ул. Советская, д. 17, кадастровый номер земельного участка 48:20:0021619:21 (зона застройки индивидуальными жилыми домами тип 1            (Ж-1.1)), условно разрешенный вид использования – магазины.

2. Земельный участок в районе земельного участка c кадастровым номером  48:20:0020613:10 по ул. Студеновская в г. Липецке (зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 29 октября 2024 года № 5507-2024-рз).

3. Земельный участок в районе земельного участка c кадастровым номером 48:20:0020613:10 по ул. Студеновская в г. Липецке (зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 29 октября 2024 года № 5508-2024-рз).

4. Земельный участок в районе земельного участка c кадастровым номером 48:20:0020613:10 по ул. Студеновская в г. Липецке (зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 29 октября 2024 года № 5506-2024-рз).

5. Земельный участок в районе земельного участка c кадастровым номером 48:20:0020613:29 по ул. Студеновская в г. Липецке (зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 23 сентября 2024 года № 4749-2024-рз).

6. Земельный участок площадью 930 кв.м, образуемый путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 48:20:0020510:16, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Дарвина, д. 29 (зона запрета нового жилищного строительства (Ж-5)), условно разрешенный вид использования – для индивидуального жилищного строительства (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от                   24 октября 2024 года № 5391-2024-рз).

7. Земельный участок площадью 1500 кв.м, образуемый путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 48:20:0020508:96, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Дарвина, д. 52 (зона запрета нового жилищного строительства (Ж-5)), условно разрешенный вид использования – для индивидуального жилищного строительства (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области  от 29 октября 2024 года № 5510-2024-рз).

8. Земельный участок площадью 3918 кв.м, образуемый путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045002:19, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Папина, д. 19 в (многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)), условно разрешенный вид использования – объекты дорожного сервиса (решение управления имущественных и земельных отношений Липецкой области от 21 октября 2024 года № 5352-2024-рз).

9. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                             ул. Нижняя Логовая, д. 21, кадастровый номер земельного участка 48:20:0013402:11 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

10. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                             ул. Перова, д. 1, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045304:13 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – магазины.

11. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк, кадастровый номер земельного участка 48:20:0013303:2521 (общественно-деловая зона (ОД-1)), условно разрешенный вид использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

12. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                            ул. Студеновская, д. 100, кадастровый номер земельного участка 48:20:0020608:5 (зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – общественное питание.

13. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                            ул. Чаплыгина, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045906:316 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

          14. 
Земельный участок площадью 6520 кв. м с условным номером :ЗУ34 по ул. Тельмана в г. Липецке (зона застройки многоэтажными жилыми домами              (9 этажей и более) (Ж-4)), условно разрешенный вид использования – хранение автотранспорта (документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания), ограниченной улицами Гагарина, Балмочных, Вавилова в городе Липецке, утвержденной приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 10 марта 2022 года № 76 (в редакции приказа от 8 декабря 2023 года № 372)).

Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 25.12.2024 № 4068               «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о  предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства».

Срок проведения общественных обсуждений:

с «13» января 2025 г. по «03» февраля 2025 г.

Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях - 182.
На основании протокола общественных обсуждений от 03.02.2025 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	1. По пункту 9 (ул. Нижняя Логовая, д. 21).
Письменное обращение Шмыкова И.И. от 27.01.2025               № 79:

    В отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0013402:11, расположенного по адресу:              г. Липецк, ул. Нижняя Логовая, д. 21 проводятся общественные обсуждения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства – малоэтажная многоквартирная жилая застройка. Я являюсь жителем д. № 6/4 по ул. Липовская. Рядом с нашим домом был построен многоквартирный жилой дом (далее – МКД) и последствием его строительства стали трещины в фундаменте д. № 6/4 по ул. Липовская, растрескивание асфальтного покрытия дорожек вокруг дома и заметная деформация грунта в виде оседания пород в сторону нижней части Лога.
    В случае строительства малоэтажного многоквартирного жилого дома на участке, расположенном по адресу: г. Липецк, ул. Нижняя Логовая, д. 21 квартиры нижних этажей д. № 6/4 по ул. Липовская могут оказаться в затемненной части и ввиду нахождения в непосредственной близости дома № 11 по ул. Нижняя Логовая не получать достаточного доступа солнечного света.
   В настоящее время имеется проблема с канализацией, которая проявилась после строительства МКД, расположенного по адресу: г. Липецк, ул. Нижняя Логовая, д. 11. На протяжении последних лет, после сдачи указанного дома, во дворе постоянно работает автомобиль по откачке стоков, чем причиняет неудобства громкой работой двигателя и насоса.

   Ввиду отсутствия работ по укреплению склона и в случае положительного решения по данному вопросу, новый многоквартирный дом увеличит нагрузку на существующую инфраструктуру домов, прилегающих к объекту.
   На основании изложенного, я против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства – малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Целесообразно к учету. Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации.

	2.  По пункту 10 (ул. Перова, д. 1).
    Коллективное письменное обращение председателя ТОС «Урожай» Бабина В.В. от 23.01.2025 № 46 (141 подпись):
    Мы, жители улиц Перова, Биологической, Урожайной, Мирной, Союзной г. Липецка возражаем против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования – магазины для земельного участка по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Перова, д. 1, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045304:13 (зона застройки индивидуальными жилыми домами                (Ж-1)) по следующим основаниям.

      Размещение объекта (магазина) по ул. Перова, 1 влечет возникновение ограничений для жителей по использованию соседних земельных участков и объектов капитального строительства и нарушение прав их правообладателей и создание некомфортных условий проживания для жителей соседних индивидуальных жилых домов за счет: 

- повышения шума;

- появления транспортных заторов из-за увеличения потока транспортной загруженности прилегающих улиц (ул. Перова - единственный выезд на ул. Папина с этого жилого района в сторону Центрального рынка);

- увеличения риска транспортных происшествий для пешеходов (жителей) на прилегающих к магазину территориях из-за работы грузового транспорта при погрузке и разгрузке товара;

- ухудшения санитарно-эпидемиологической обстановки на прилегающих к магазину территориях из-за увеличения количества отходов от магазина (крысы, мыши, тараканы, бактериальные инфекции и др.);

- увеличение нагрузки на коммунальную инфраструктуру сверх мощностей, рассчитанных для индивидуальных жилых домов.
В связи с вышеизложенным, просим отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования – магазины для земельного участка по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Перова, д. 1, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045304:13 (зона застройки индивидуальными жилыми домами               (Ж-1)).
	Целесообразно к учету.



	3. По пункту 11 (кадастровый номер земельного участка 48:20:0013303:2521).
    Коллективное письменное обращение Текутьева Д.М. от 21.01.2025 № 1 (30 подписей), письменные обращения Текутьева Д.М. от 20.01.2021 № Т-6,  Московцевой О.А. от 23.01.2025 № 31, Московцева А.В. от 23.01.2025 № 30, Ширенина Н.В. от 23.01.2025 № 41, Миннибаевой Г.М. от 24.01.2025 № 63:
  Мы, жители дома № 37/1 по ул. Терешковой г. Липецка, категорически против строительства многоквартирного жилого дома (далее – МКД) на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0013303:2521 по следующим причинам:

1) Строительство нового МКД создаст дополнительную нагрузку на имеющиеся сети водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, которые в настоящее время уже не справляются с имеющейся нагрузкой. Кроме того, коммунальные сети не переданы от Министерства обороны РФ на баланс администрации              г. Липецка, и при аварии на сетях жители военного городка будут вынуждены неделями ждать, когда порыв устранят или отключение электроэнергии восстановят. Такое уже было - около месяца вода текла по всему городку, когда был порыв возле магазина «Пятерочка», Военторг. РВК говорило, что это не их, а Министерство обороны не спешило устранять аварию, пока не написали на сайт Министерства обороны РФ.  

     Относительно электрических сетей также будут перебои, поскольку ранее установленные сети не выдержат нагрузку МКД с электрическими плитами.

2)  Строительство и последующий ввод в эксплуатацию нового МКД создаст транспортный коллапс в военном городке в силу того, что военный городок имеется только один въезд/выезд. Транспортные проблемы начнутся уже на этапе строительства МКД, строительная техника будет постоянно ездить от/к объекту, что повлечет за собой пробки на въезд/выезд, а также небезопасность передвижения пешеходов, в том числе детей-школьников.
3)  В военном городке, на земельных участках, которые в настоящее время находятся в ведении Министерства обороны РФ, уже построены три МКД. При их строительстве не учитывались проблемы, обозначенные в п.  1-2 нашего обращения. Министерство обороны РФ предусматривает в дальнейшем ввод этих домов в эксплуатацию, что еще более усугубит проблемы территории военного городка.
     Возведение еще одного МКД в нашем квартале чрезвычайно уплотнит застройку на территории района и существенно ухудшит демографическую обстановку, что является нарушением п. 5.7 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.
4)   При строительстве нового МКД могут пострадать дома № 37/1, 31А по ул. Терешковой, которые находятся в 3 метрах от нового МКД. Не исключено, что при вбивании свай наш дом № 37/1 по ул. Терешковой сложится, либо пойдут трещины.

5)   Планируемые МКД закроют солнечный свет жильцам дома № 37/1 по ул. Терешковой, окна квартир которых выходят на запад и север. Строительство МКД на длительный период повлечет за собой шум и токсичные выхлопы строительной техники, наличие строительной пыли, нарушение норм инсоляции (СанПин 2.2.1/2.1.1.1076-01).
6)   В нашем районе нет школ и детских садов для такого количества жителей, а близлежащие будут переполнены. Школы и детские сады, которые есть, уже не справляются с количеством детей, и это еще не заселен ЖК «Атмосфера 2» и не сданы 2 дома по ул. Терешковой Министерства обороны РФ в военном городке.
    Согласно СП 2.4.3648-20 расстояние до школ и детских садов в условиях городской застройки не должно превышать 500 м. Согласно СанПин 2.4.2.576-96 количество детей в школьных и дошкольных учреждениях не должно превышать его вместимость.  В районе уже использованы предельные значения загруженности дошкольных и школьных учреждений. Группы детских садов переполнены, в школах дети вынуждены учиться в две смены, так как численность учеников превышает расчетное количество в полтора/два раза.
7)   В период строительства МКД жителям домов № 37/1, 37 по ул. Терешковой будет небезопасно пользоваться придомовой территорией и просто подъезжать/подходить к подъезду из-за строительных работ.  
    В соответствии со ст. 2 ГрК РФ необходимо обеспечение инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального и иного назначения; осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований безопасности территорий.    Проект не учитывает данные требования. Во время строительства, возрастает нагрузка на отрезок дороги улицы Игнатьева. При прокладке коммуникаций станет невозможным подъезд к придомовой территории соседних МКД.
    Несмотря на наличие уже существующих МКД, в случае строительства еще одного МКД будущие жители будут активно пользоваться парковками общего пользования на соседних территориях, как это уже происходит возле МКД по улице. Органами местного самоуправления не принималось решение о создании парковок общего пользования на территориях общего пользования в границах нашей территории.

    В МКД наблюдается большое количество припаркованных машин жителей. Несмотря на наличие парковочных мест в современных жилых комплексах, жители, их гости, курьеры и прочие обслуживающие службы паркуются зачастую на улице Игнатьева. Тем более, что ПДД это не запрещено и уже сейчас мы наблюдаем значительное увеличение потока машин на нашей улице.

     Как показывает практика, жильцы новых МКД не пользуются подземными парковками, так как они являются дорогостоящими объектами и паркуются на дорогах, смежных территориях и во дворах соседних МКД.
     Не учтены требования п. 4.6. СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования» - сеть улиц и дорог в населенных пунктах следует формировать с учетом ожидаемых на расчетный срок проектной численности постоянного и дневного населения. С возросшим количеством автомобилей возникнет огромная нагрузка на перегруженную уже сейчас транспортную инфраструктуру. Так же следует обеспечивать достаточную пропускную   способность   сети улиц и дорог и транспортных пересечений, исходя из прогнозируемого на расчетный срок уровня автомобилизации.

     При строительстве уже четвертого МКД в этом квартале возрастает поток машин. Между тем, согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Липецка – (далее МНГП) ширина полосы движения в жилой зоне - 3,5 м. Число полос движения 2-3. Такая дорога вместе с тротуарами, обеспечивающая безопасность движения транспорта и пешеходов, в том числе непрерывность пешеходных путей, удобные и безопасные пути движения для инвалидов маломобильных групп населения, отсутствует. В соответствии с п. 5 ст. 57 МНГП жилые районы города и их улично-дорожная сеть должны проектироваться с учетом прокладки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в общественный транспорт. В силу требований Нормативов при проектировании участка здания следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания.
     В виду увеличившейся плотности населения на застраиваемой территории усилится нагрузка на Липецкую городскую поликлинику и на детскую городскую поликлинику, где уже сейчас очень сложная ситуация. 
     Вместо размещения МКД предлагаем построить спортивно-банный комплекс или дошкольное/школьное учреждение.
     Просим обратить внимание на рекомендации Президента РФ на запрет точечных застроек в жилых районах. По действующему федеральному градостроительному законодательству среди сложившейся жилой застройки могут возводиться только объекты социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры, а также социальное жилье при условии сохранения существующей системы благоустройства и озеленения территории и только после проведения публичных слушаний и согласования проекта с жителями.
     Регламентация градостроительной деятельности направлена в первую очередь на обеспечение комфортной среды обитания, комплексного учета потребностей населения и территорий в развитии и необходима для согласования государственных, общественных и частных интересов в данной области в целях обеспечения благоприятных условий проживания, на что неоднократно указывал Конституционный Суд Российской Федерации (Определения от 06.11.2003               № 387-О, от 25.02.2016 № 242-О).
    Таким образом, наличие или отсутствие согласия участников общественных обсуждений или публичных слушаний на предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка является одним из решающих факторов при принятии соответствующего решения.
     На основании изложенного просим отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 48:20:0013303:2521 - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
	Вопрос возможности подключения к инженерным сетям определяется при получении технических условий от ресурсоснабжающих организаций.
Целесообразно к учету. Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации, а также при разработке и согласовании Проекта организации дорожного движения.
Целесообразно к учету. Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации.
Целесообразно к учету. Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации.
Целесообразно к учету. Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации.
Размещение школы и детского сада на указанную территорию предусмотрено документацией по планировке территории.
Целесообразно к учету.

Данный вопрос будет проработан на стадии проектно-сметной документации.
Целесообразно к учету.



	4.   По пункту 12 (ул. Студеновская, д. 100).
Письменные обращения Маркович О.Н. от 22.01.2025              № 29,  Захаровой Ю.В. от 27.01.2025 № 77, Буланова А.М. от 27.01.2025 № 76:
   Мы, Маркович Ольга Николаевна, Захарова Юлия Викторовна, Буланов Александр Михайлович, проживающие по ул. Студеновская, д. 102, 98, 96, против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 48:20:0020608:5 под общественное питание по следующим основаниям:
1)   с размещением кафе на указанном земельном участке будут нарушены санитарно-эпидемиологические нормы (мыши, крысы);
2) отсутствие парковочных мест, так как участок находится вдоль дороги (будут парковаться у наших домов, что нежелательно);

3)  отсутствие централизованной канализации и вывоз мусора по определенным дням (антисанитария).
	Целесообразно к учету.

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений



	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	 1. По пункту 11 (кадастровый номер земельного участка 48:20:0013303:2521).  
    Письменное обращение МУ «Управление главного смотрителя г. Липецка» от 27.01.2025 № 471-39-01-10:
    По вопросу предоставления предложений и замечаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства-многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) предлагаем следующее.

    Строительство нового многоквартирного дома со стороны проезжей части ул. Игнатьева планировать в створе с домами № 31А и № 37/1 по ул. Терешковой с продолжением устройства тротуара для общего пользования.
	Целесообразно к учету.

	2. По пункту 11 (кадастровый номер земельного участка 48:20:0013303:2521).  

   Письменное обращение ФГКУ «Центральное ТУИО» Минобороны России от 24.01.2025 № 470нс (№ 74):

    Земельный участок с кадастровым номером 48:20:0013303:2521 имеет общую границу с земельным участком с кадастровым номером 48:20:0013303:2499, принадлежащем на праве собственности Российской Федерации, а также на праве постоянного (бессрочного) пользования Управлению Минобороны России.
   Поскольку земельный участок, в отношении которого имеется намерение об установлении условно разрешенного вида использования, не относится к имуществу Вооруженных Сил Российской Федерации, а территория, расположенная по адресу земельных участков, используется преимущественно для размещения жилых домов и объектов социального назначения Управление Минобороны России не имеет возражений в вопросе предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка -  многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
	Целесообразно к учету.


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
- направить в министерство строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений для принятия решения.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента ________________________________________________ С.И. Сурмий
