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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений 
по проекту решения о предоставлении разрешений 
на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства
«23» июня 2025 года
Организатор проведения общественных обсуждений - департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
1. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                проезд героя Советского Союза Е. Потапова, земельный участок 16б, кадастровый номер земельного участка 48:20:0045307:46 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж-3)), условно разрешенный вид использования – для индивидуального жилищного строительства.
2. Земельный участок по ул. Минская в г. Липецке, кадастровый номер земельного участка 48:20:0011401:247 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – магазины.
3. Земельный участок по адресу: Липецкая область, г. Липецк,                                ул. Баумана, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:32366 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)), условно разрешенный вид использования – магазины.
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 20.05.2025 № 1010               «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о  предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства».

Срок проведения общественных обсуждений:

с «26» мая 2025 г. по «23» июня 2025 г.

Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях - 24.
На основании протокола общественных обсуждений от 23.06.2025 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	     По пункту 1:

     пр. Е. Потапова, земельный участок 16б.
     Письменное обращение Иванова А.Н. от 11.06.2025             № 2,  письменное обращение Юткина В.И. от 16.06.2025 № 8:
    Я, Иванов Алексей Николаевич, являюсь правообладателем земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:17, имеющего вид разрешенного использования - для комплекса зданий и сооружений промышленного назначения (мой земельный участок расположен на расстоянии менее 50 метров до рассматриваемого земельного участка, с кадастровым номером 48:20:0045307:46). 
    Я, Юткин Василий Иванович, являюсь правообладателем земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:266, имеющего вид разрешенного использования - для комплекса зданий и сооружений промышленного назначения (мой земельный участок расположен на расстоянии менее 20 метров до рассматриваемого земельного участка, с кадастровым номером 48:20:0045307:46). 

    Мы против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка - для индивидуального жилищного строительства в отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:46, расположенного по адресу: г. Липецк,                                проезд героя Советского Союза Е. Потапова, земельный участок 16б (на данный момент разрешенное использование для растворно-бетонного узла, склада инертных материалов с пристройкой, здания ремонтно-механического цеха с пристройками, здание проходной), по следующим причинам:

      Согласно Постановлению Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. от 25.04.2014) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 № 10995) для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:
- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;
- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;
- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;
- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;
- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

   Соответственно рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 48:20:0045307:46 первоначально находится на расстоянии менее 50 метров и попадает, в любом случае, в охранную зону.

    На территории находятся пользователи (арендаторы), занимающиеся различными сферами деятельности, согласно разрешенному виду использования наших земельных участков.

    Наши производства относятся к классу III - санитарно-защитная зона 300 м.

    Согласно обзору практики рассмотрения судами дел, связанных с изменением вида разрешенного использования земельного участка,  утвержденному Президиумом Верховного Суда Российской Федерации от 14.11.2018, земельные участки, виды разрешенного использования которых не соответствуют измененному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока привидения их в соответствие с градостроительным регламентом, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства не опасно для жизни или здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия. Так земельный участок 48:20:0045307:46 при разрешенном строительстве для растворно-бетонного узла, склада инертных материалов с пристройкой, здания ремонтно-механического цеха с пристройками, здание проходной не обязаны переводить для ИЖС.

    Все соседние участки имеют то или иное производственное назначение и совершают на них производственные работы, которые будут неблагоприятно влиять на участок с назначением ИЖС и это приведет к невозможности их использования по назначению.

    На основании вышеизложенного, считаем, что изменение вида разрешенного использования земельного участка приведет к невозможности использования принадлежащих нам участков по назначению, в связи с чем, выражаем свое несогласие с решением о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:46 – для индивидуального жилищного строительства.
	Целесообразно к учету. 

	   По пункту 2:
   ул. Минская, кадастровый номер земельного участка 48:20:0011401:247
   Коллективное письменное обращение (17 подписей) Логиновой В.В. от 16.06.2025 № 7:
   Мы, жители домов по ул. Минская, Смирнова, Рябиновая, выражаем замечания по проекту решения о  предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования под магазины в отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0011401:247, расположенного по ул. Минская в г. Липецке (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)).
   1.
На общественные обсуждения представлен земельный участок 48:20:0011401:247 (зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)) площадью около 1500 кв.м, фактически строительство уже  начато и  в  строительстве задействован,  кроме представленного участка, земельный участок  с кадастровым номером 40:20:0011401:14, изменение вида разрешенного использования на него в ходе этих общественных обсуждений не заявлено.
2.
В пределах начатого строительства отсутствует возможность подключения к сетям централизованной  канализации с возможностью их дальнейшей очистки.

3.
Система водопровода ветхая (постоянные отключения подачи воды), не рассчитана на  подключение новых мощных потребителей.

4.
В месте предполагаемого расположения магазина  находится остановка общественного транспорта и отсутствие парковки  приведет к тому, что потенциальные покупатели будут парковать свой транспорт на тротуаре у соседних домов и остановке общественного транспорта, что будет создавать неудобства  для жителей соседних домов, безопасности пешеходов и пассажиров общественного транспорта.

5.
Разгрузка товаров и работа холодильного оборудования в ночное и дневное время, парковка автомобилей потенциальных покупателей будут создавать дополнительный шум.

6.
Проезд между ул. Минской и ул. Ю. Смирнова, граничащий с участком с кадастровым номером 48:20:0011401:247, хоть и двух-полосный, но очень узкий, отсутствует пешеходная дорожка.  При пуске в эксплуатацию магазина стихийная парковка потенциальных покупателей может осуществляться в данном проезде, что будет создавать аварийные ситуации при движении машин и препятствовать свободному проходу пешеходов.
	В соответствии с постановлением администрации города Липецка «О назначении и проведении общественных обсуждений по проекту решения о  предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства» от 03.06.2025 № 1179 департаментом градостроительства и архитектуры проводятся общественные обсуждения  в период с 09.06.2025 по 03.07.2025, на которых рассматривается земельный участок с кадастровым номером 48:20:0011401:14, расположенный по адресу: г. Липецк, ул. Минская, д. 3, с запрашиваемым видом разрешенного использования «магазины».
Целесообразно к учету.

	  По пункту 3:
  ул. Баумана, кадастровый номер земельного участка 48:20:0000000:32366
  Письменные обращения Рябуха Т.А., от 05.06.2025 № 1, Колесникова Д.И., от 16.06.2025 № 4, Васильевой Л.Н. от 16.06.2025 № 5, Суханова С.Н. от 16.06.2025 № 6:
  Я, Рябуха Татьяна Анатольевна, являюсь собственником земельного участка с кадастровым номером 48:20:0027347:190, расположенного по адресу: г. Липецк, ул. Баумана, д. 197/1.

   Я, Колесников Дмитрий Иванович, являюсь собственником земельного участка с кадастровым номером 48:20:0027347:191, расположенного по адресу: г. Липецк, ул. Баумана, д. 197/2.
   Я, Васильева Людмила Николаевна, проживающая по адресу: г. Липецк, пер. Космический, д. 4а.
   Я, Суханов Сергей Николаевич, являюсь собственником земельного участка с кадастровым номером 48:20:0027347:2, расположенного по адресу: г. Липецк, пер. Космический, д. 4.
   Мы против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 48:20:0000000:32366, расположенного в г. Липецке ул. Баумана - под магазины, по следующим основаниям:                              
-    увеличение шума при разгрузке товара, при работе оборудования и деятельности персонала;

-  увеличение потока автомобилей и посетителей магазина,

-     малая зона парковки, автомобили будут парковаться перед нашими домами;
-    увеличение количества мусора, запах от мусорных контейнеров, антисанитария (грызуны);
-
увеличение нагрузки на водопровод, отсутствие центральной канализации.
	Целесообразно к учету.

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 



	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	     По пункту 1:

     пр. Е. Потапова, земельный участок 16б
     Письменное обращение представителя по доверенности ООО «УПТК Отделстрой» Козловой В.В. от 11.06.2025  № 3:

    ООО «УПТК Отделстрой», собственник земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:44, возражает против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка - для индивидуального жилищного строительства в отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045307:46, расположенного по адресу: г. Липецк, проезд героя Советского Союза Е. Потапова, земельный участок 16б, по следующим основаниям: наш земельный участок  в долях приобретен совместно с Бабкиным А.А., Березневым Ю.В., Савушкиным А.П., Шипиловой С.В. (обработка камня, обработка металла, сдача помещений в аренду для производственной деятельности) до договору приватизации у администрации города Липецка, как расположенный в территориальной зоне            (П-3) для здания литер Ж2, в котором помещения используются для производственной деятельности. Есть основания полагать, что после строительства индивидуального жилого дома возникнут препятствия для занятия производственной деятельностью на нашем земельном участке.
	Целесообразно к учету.           


Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства:
- направить в министерство строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений для принятия решения.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента ________________________________________________ С.И. Сурмий
