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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений
по документации по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке
«23» марта 2026 года
Организатор проведения общественных обсуждений: департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка. 
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:

документация по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке.  
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 20.02.2026 № 306                «О назначении и проведении общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке.      
Срок проведения общественных обсуждений:

с «26» февраля 2026 г. по «23» марта 2026 г.
Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях – 127.  
На основании протокола общественных обсуждений от 23.03.2026 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	   1. Письменное обращение, поступившее в электронном виде от 06.03.2026 № 1 от Марченко Е.В.:
   Рассматриваемой документацией предусмотрено размещение многоквартирного жилого здания, состоящего из 6-ти надземных секций с переменной этажностью 12-ти, 15-ти, 19-ти этажей и подземной автостоянкой на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718, расположенном в                     г. Липецке, по ул. Космонавтов.

    Я постоянно проживаю, а также являюсь собственником квартиры в доме № 12/2 по                            ул. Космонавтов. 

    Я против размещения на прилегающем к дому № 12/2 по ул. Космонавтов земельном участке нового многоквартирного жилого здания заявленной этажности и параметров застройки, так как это существенно ухудшит условия проживания по причинам:

1) новый дом заявленной этажности и параметров застройки, размещенный так близко к существующим домам, будет загораживать жителям солнечный свет;

2) для паркования автомобилей жильцов и гостей нового многоквартирного дома потребуется большое количество новых парковочных мест, тогда как на сегодняшний день парковочных мест не хватает даже для жильцов домов, существующих в районе предполагаемой застройки;
3) из-за нехватки парковочных мест высок риск хаотичного паркования автомобилей, что затруднит или сделает невозможным, особенно в зимний период, подъезд к жилым домам в зоне предполагаемой застройки карет скорой помощи, реанимационных автомобилей, а также пожарной техники;
4) мест в расположенных по близости детских садах и школах уже сейчас недостаточно для жителей района, а также прилегающего района в границах улиц Гагарина, Нестерова и Качалова, который активно застраивается и уплотняется;

5) размещение многоквартирного дома заявленной этажности приведет к резкому увеличению объема сброса сточных вод в существующие сети канализации, а также увеличит нагрузку на существующие сети  тепло-, водо- и электроснабжения. Район застройки один из самых старых в городе. На протяжении последних лет в районе регулярно случаются коммунальные аварии (отсутствие отопления, аварийные отключения воды и электричества, слабый напор воды в квартирах третьего и выше этажей) из-за существующей нагрузки на сети и их неудовлетворительного состояния. 
    Ввод в эксплуатацию нового высотного многоквартирного дома и его заселение большим количеством жителей увеличит нагрузку на инженерные сети до предела, а коммунальные аварии по масштабу могут достигнуть значений региональной чрезвычайной ситуации (ЧС).

     Существующий проект планировки и проект межевания территории жилой многоэтажной застройки, ограниченной улицами Космонавтов, Гагарина, Валентины Терешковой в городе Липецке предполагает размещение на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 двух многоквартирных домов высотой 9 этажей каждый. Считаю, что уплотнение района более того, что предусмотрено вышеуказанным проектом, нарушит нормы действующего законодательства и приведет к ущемлению прав граждан на благополучные условия проживания.
	Не целесообразно к учету. 
В проектной документации, предоставленной застройщиком, прилагается расчет продолжительности непрерывной инсоляции для помещений жилых зданий и расчет совокупной продолжительности инсоляции на территории жилой застройки с учетом размещения проектируемого многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой на земельном участке  с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 по ул. Космонавтов. 
Не целесообразно к учету. Информация о планируемых парковочных местах содержится в основной части проекта планировки (пояснительная записка) в главе 5 «Объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для функционирования объектов жилого назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан».
Не целесообразно к учету. Согласно письму департамента образования администрации города Липецка в ДОУ № 66 и ДОУ № 83 и МБОУ СШ № 36 и  МБОУ СШ  № 55 имеется количество свободных мест, требуемых для планируемого населения многоквартирного жилого дома.
Не целесообразно к учету. 
При проектировании жилого здания предусматривается модернизация инженерных сетей с учетом их состояния и потребностей строящегося здания. Теплоснабжение здания запланировано от автономной крышной газовой котельной. Потребляемые мощности для обеспечения инженерной инфраструктуры жилого здания подтверждены выданными техническими условиями (далее – ТУ)  от ресурсоснабжающих организаций.

-  ТУ подключения (технологического присоединения) к централизованной системе холодного водоснабжения  № 270   от 12.11.2025 г., ООО «РВК-Липецк».

-  ТУ подключения  (технологического присоединения) к централизованной системе водоотведения  № 271  от 12.11.2025 г.,  ООО «РВК-Липецк».

-  ТУ на подключение газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газоснабжения  № 9350  от 06.11.2025г. АО «Газпром газораспределение Липецк», в
рамках которых предусматриваются мероприятия для обеспечения ресурсами жителей новой и существующей застройки.

	2. Письменное обращение, поступившее в электронном виде от 10.03.2026 № 2 от Боднар Л.С.:
   На земельном участке кадастровый номер 48:20:0012503:1718, собственником которого является ООО СЗ «Архбюро19», а застройщиком является ООО «Строймастер» начались строительные работы. По информации администрации разрешительные документы на строительные работы на этом участке никому не выдавались. До 23.03.2026 по этому проекту идут общественные слушания, жильцы близлежащих домов направили жалобу о своем несогласии с планируемым строительством огромного дома на этой территории, а стройка уже началась. С прошлой недели и даже в выходной день, 9 марта с раннего утра грохот, шум экскаватора и грузовых машин не прекращается. 
    На каком основании и кем (на площадке нет даже паспорта объекта, да и не может быть, ведь разрешение не выдано) ведутся строительные работы в нарушение всех норм действующего законодательства.  
	Не целесообразно к учету.

По информации застройщика на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 выполняется инженерная подготовка территории. На данный момент выполняется вынос инженерных сетей из зоны строительства ресурсоснабжающими организациями. ООО СЗ «Строймастер» строительно-монтажных работ на  земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 в настоящее время не производит.

	3. Коллективное письменное обращение (55 подписей) от 13.03.2026 № 3 от Колосовой Е.С. и коллективное письменное обращение (69 подписей) от 16.03.2026 № 5 от Рукиной А.В.:
    На земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718, расположенном во дворе домов № 10, 12, 12/2 по ул. Космонавтов в г. Липецке, собственником которого является ООО СЗ «Архбюро 19» планируется строительство многоквартирного жилого дома (далее – МКД)  с переменной этажностью 12-ти, 15-ти, 19-ти этажей на 392 квартиры и подземной автостоянкой на 123 машино-мест.
     Мы жители домов № 6, 8, 10, 12, 12/2 по ул. Космонавтов и домов № 65, 67 по                     ул. Гагарина в г. Липецке, против строительства этого дома по следующим причинам:

1) У дома № 10 по ул. Космонавтов, несущая стена имеет трещину во всю стену со стороны планируемой стройки (фото прилагается), дом на контроле в Министерстве жилищно-коммунального хозяйства Липецкой области. При проведении строительных работ (при возведении заглубленного фундамента сваи передают нагрузку на глубокие прочные слои грунта). Возведение МКД с подземной стоянкой может привести к ухудшению состояния торцевой стены указанного дома и возможно обрушение стены.
2) Дом № 12/2 по ул. Космонавтов – панельный, 1973 года постройки. Рядом с ним в менее 3 метрах расположен участок застройки высотного дома (фото прилагается).    Ограждение участка закрывает окна 1 этажа дома. Срок службы креплений строительных панелей - 50 лет, а при возведении заглубленного фундамента сваи передают нагрузку на глубокие прочные слои грунта в связи, с чем может произойти неравномерная осадка. Из-за этого перекоса панели перекашиваются, швы раскрываются по диагонали, а межпанельные швы дома № 12/2 уже в плохом состоянии (фото прилагаются), в результате чего дом может сложиться как «карточный домик».
3) Для жителей проектируемой застройки указано в проекте парковочных мест – 305 (в том числе подземная парковка на 123 машино-места), такое количество невозможно разместить на таком небольшом участке, где будет располагаться дом, от дома не менее 10 м можно парковать машины. Так же будут нарушаться нормативы по размещению автостоянок и гаражей от детских дошкольных учреждений (от гаражей и открытых стоянок численностью от 101-300 машин до детских дошкольных учреждений расстояние должно быть не менее 50 м). Кроме того, в нашем районе у домов нет тротуаров для пешеходов, лишь проходят узкие дороги между домами, по которым люди ходят и передвигаются на машинах, самокатах и велосипедах. Такой поток машин (300 и более) от нового возведенного дома создаст транспортный коллапс и травмоопасную ситуацию, особенно при передвижении школьников и пожилых людей района.

4)  Также одной из причин является частое отключение в наших домах электроснабжения, а при возведении МКД на 392 квартиры приведет еще к большим проблемам с электроснабжением в нашем районе. 
5)  Системы водоснабжения горящей и холодной воды в плохом состоянии, происходят частые порывы труб, а подключение к ним высотного МКД создаст проблемы подачи воды в близлежащие дома. Системы водоотведения часто засоряются и в случае засора канализационных труб, все их содержимое будет затапливать подвалы и подъезды домов, расположенных ниже по уровню строящегося высотного дома.

6) По земельному участку, где будет строиться высотный МКД проходит трубопровод по обеспечению газа соседних домов и ранее расположенных на этом участке одноэтажных домов, поэтому необходимо при строительстве соблюдать границы охранных зон трубопроводов.

7)  Кроме того детские сады и школы нашего района переполнены, что создаст для жителей возводимого дома и всего района трудности для посещения детских садов, школ.

Строительство на данной территории будет нарушать:

-Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ  «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», который устанавливает обязательные требования безопасности, механическая безопасность - новое строительство не должно угрожать устойчивости и несущей способности существующих соседних зданий.
-СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», а также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 (гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите). Строящий высотный МКД не должен затенять ниже допустимых норм окна квартир близлежащих домов и двор ДОУ № 66.
    Просим обязать застройщика планируемого высотного МКД провести экспертизу проектной документации и экспертизу результатов инженерных изысканий.
	Целесообразно к учету.

В случае необходимости при проектировании и строительстве объекта должен проводиться контроль путем проведения геотехнического мониторинга (в соответствии с СП 305.1325800.2017 - свод правил «Здания и сооружения. Правила проведения геотехнического мониторинга при строительстве»), обеспечивающего безопасность строительства и эксплуатационную надежность объектов нового строительства, включая здания и сооружения окружающей застройки, своевременно выявляя изменения контролируемых параметров конструкций и грунтов оснований. 
Не целесообразно к учету.

В документации по планировке территории в подземной автостоянке проектируемого здания предусмотрено не менее 123 машино-мест.  Вокруг  жилого здания размещено 30 гостевых парковочных мест. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для гостевых автостоянок жилых домов, разрывы не устанавливаются. Разрывы от подземных автостоянок не устанавливаются. Организация движения автотранспорта проектируемого здания  предусмотрена между домами                № 10 и № 12 по ул. Космонавтов с въездом и выездом в подземную автостоянку. Транзитное движения через существующие жилые дома не предусмотрено.

Между домами № 12/2 и № 14/2 по ул. Космонавтов планируется благоустроенная спортивная площадка для жителей.
Не целесообразно к учету.
В проектной документации, предоставленной застройщиком, потребляемые мощности для энергоснабжения  проектируемого жилого здания  подтверждены ТУ для присоединения к электрическим сетям филиала ПАО «Россети Центр» - «Липецкэнерго»                  № 20913406 от 01.12.2025.
Не целесообразно к учету.
В документации по планировке территории потребляемые мощности для обеспечения инженерной инфраструктуры жилого здания  подтверждены ТУ от ресурсоснабжающих организаций:

- ТУ подключения (технологического присоединения) к централизованной системе холодного водоснабжения  № 270   от 12.11.2025, ООО «РВК-Липецк».

-  ТУ подключения  (технологического присоединения) к централизованной системе водоотведения  № 271  от 12.11.2025,  ООО «РВК-Липецк».

Не целесообразно к учету.
В проектной документации, предоставленной застройщиком,  из зоны строительства 

подлежит выносу газопровод в соответствии с соглашением  от 19.09.2025  о реконструкции газопровода низкого давления (инвентарный номер 79500)  с АО «Газпром газораспределение Липецк»  и сохранением охранных зон.
Не целесообразно к учету.
Согласно письму департамента образования администрации города Липецка в ДОУ № 66 и ДОУ № 83 и МБОУ СШ № 36 и  МБОУ СШ  № 55 имеется количество свободных мест, требуемых для планируемого населения многоквартирного жилого дома.
Проектируемое жилое здание на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 отвечает требованиям инсоляции проектируемого здания и не закрывает существующие жилые дома в соответствии с СанПиН 1.2.3685-21 таб. 5.58. В проектной документации приложен расчет продолжительности непрерывной инсоляции для помещений жилых зданий и расчет совокупной продолжительности инсоляции на территории жилой застройки с учетом размещения проектируемого многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой на земельном участке  с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 по ул. Космонавтов. Указанный объект подлежит обязательной экспертизе  проектной документации на соответствие требований технических регламентов, пожарной безопасности и требованиям санитарно-эпидемиологическим нормам в  соответствии со ст. 49 Градостроительного кодекса РФ.

	4. Письменное обращение, поступившее в электронном виде от 13.03.2026 № 4 от Лаврентьева А.В.:
1) В целях размещения планируемого многоквартирного жилого здания (далее – МКД) с подземной автостоянкой, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 48:20:001250361718 по ул. Космонавтов в                 г. Липецке документацией по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке (далее документация) предусматривается вынос существующих сетей водоотведения с  земельного участка с кадастровым номером 48:20:00125036:1718 на земельный участок с кадастровым номером 48:20:0012503:3, находящийся в моей собственности (Лаврентьева А.В.). Мое согласие на данное проектное решение отсутствует.

2) При размещении планируемого МКД не обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно планируемого объекта и существующего жилого дома №10 по ул. Космонавтов. 

3) При размещении планируемого объекта не обеспечивается соблюдение норм инсоляции квартир в существующем д. № 6 по ул. Космонавтов.

4) Расчет потребности мест в школах и ДОУ представлен только для планируемого объекта. В составе документации отсутствуют данные об обеспечении сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, социальной инфраструктур для населения.
5) Документацией не учтено нормативное количество парковочных мест для обеспечения потребности существующих объектов. Суммарное нормативное количество стоянок для всех объектов не обеспечивается.

6)  В документации (раздел II подраздел I стр. 7-8) даны ссылки на не действующий Генеральный план города Липецка.
7) В документации отсутствует согласие собственника земельного участка с кадастровым номером 48:20:0012503:3 на подземную прокладку высоковольтного кабеля по границам земельного участка. 

8)  В ТЭП инженерной инфраструктуры даны показатели только для планируемого объекта, без подтверждения возможности выполнения выноса магистральных коммуникаций с земельного участка с кадастровым номером 48:20:00125036:1718. 

9) Площадка твердых коммунальных отходов (далее – ТКО) для планируемого объекта расположена на сетях канализации.

10)  Документация не соответствует требованиям ст. 41.2 и п. 1 ч. 3 ст. 41.1  Градостроительного кодекса РФ.
11)  В соответствии с ч. 3 ст. 46 Градостроительного кодекса РФ в адрес министерства строительства и архитектуры Липецкой области было направлено обращение с предложениями к содержанию указанной документации (копия обращения и копия ответа прилагаются). Данные предложения не были учтены при подготовке проекта. 

    Предлагаю при доработке документации учесть размещение планируемого объекта «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой по ул. Гагарина, 67/1 в городе Липецке» со следующими технико-экономическими показателями:

    Площадь земельного участка с кадастровым номером 48:20:0012503:3 - 5773 м2.

    Вид разрешенного использования земельного участка: для строительства многоэтажного многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой.

    Здание переменной этажности 15-17 этажей.

    Три блок секции.

    Количество квартир 158.

    Общая площадь здания 13232,7 кв.м.
    Общая площадь квартир 10011,1 кв.м.

    Разделы 14012-АР, 14012-ПЗ, 14012-ПЗУ проектной документации на объект «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой по ул. Гагарина, 67/1 в городе Липецке» прилагаются в электронном виде.
    Принимая во внимание выявленный в указанной документации большой объем отступлений от действующих градостроительных, технических регламентов,  нормативов предлагаю отклонить утверждение указанной документации и отправить на доработку в целях уменьшения количества секций и этажей объекта, размещаемого в границах участка с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 с учетом обеспечения всех существующих и планируемых к размещению в границах территории, ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов  многоквартирных жилых домов нормативным количеством мест в школах и детских садах, нормативным количеством парковочных мест, объектами инженерной инфраструктуры.    
	Целесообразно к учету.
Не целесообразно к учету, мероприятия будут разработаны на стадии проектно-сметной документации.

Не целесообразно к учету.
В соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов планировки территории осуществляется в целях определения характеристик планируемых объектов капитального строительства жилого и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. 

Целесообразно к учету.

Не целесообразно к учету.
В документации по планировке территории вынос высоковольтного кабеля осуществляется в границах участка с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 в соответствии с договором № 42689286 от 20.10.2025 с ПАО «Россети Центр».
Не целесообразно к учету.
Вынос инженерных сетей из зоны строительства на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0012503:1718 выполняется в соответствии с договорами и ТУ  на вынос  от ресурсоснабжающих организаций.
 Договор № 04-2025 рег.                           № 935/8175-Д от 24.09.2025г.  по переустройству (выносу) теплотрассы 2d 108/2d 89мм с АО «РИР Энерго».
ТУ на реконструкцию водопроводной сети, расположенных на земельном участке объекта  по  ул. Космонавтов  №33 от 03.10.2025г от ООО «РВК-Липецк».

ТУ на реконструкцию канализационных сетей, расположенных на земельном участке объекта  по ул. Космонавтов  №34 от 03.10.2025г от ООО «РВК-Липецк».
Договор № 42689286 о снятии ограничений по использованию земельного участка и переустройству линии электропередач с ПАО «Россети Центр».
Не целесообразно к учету.
В документации по планировке территории сеть канализации в зоне размещения площадки твердых коммунальных отходов (далее – ТКО) подлежит выносу. Размещение ТКО согласовано с  отделом охраны окружающей среды администрации г. Липецка.

Не целесообразно к учету.
Проект выполнен в соответствии с ГК РФ (ст. 41.2 и п. 1 ч. 3 ст. 41.1).
К проекту приложен отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий, в границах земельного участка с кадастровым номером 48:20:0012503:1718. Согласно п. 1.5 приложения 3 к приказу Министерства строительства и архитектуры Липецкой области от 01.10.2025 г. № 430 «О принятии решения о подготовке документации по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке» все координаты приведены в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-48).
Не целесообразно к учету.

Разработка документации по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке была выполнена ранее направленного обращения. 

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 


	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	     Не поступили.
	------------------


  Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту: 
направить в министерство строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки территории), ограниченной улицами Валентины Терешковой, Гагарина, Космонавтов в городе Липецке для принятия решения.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента _______________________________________________   С.И. Сурмий
