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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений
по документации по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории в составе проекта планировки территории), подлежащей комплексному развитию несмежных незастроенных территорий площадью  7,17 Га в районе ул. 50 лет НЛМК                    в городе Липецке
«18» мая 2026 года
Организатор проведения общественных обсуждений: департамент градостроительства и архитектуры администрации города Липецка. 
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:

документация по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории в составе проекта планировки территории), подлежащей комплексному развитию несмежных незастроенных территорий площадью  7,17 Га в районе ул. 50 лет НЛМК в городе Липецке. 
Основание проведения общественных обсуждений:

постановление администрации города Липецка от 17.04.2026 № 792                «О назначении и проведении общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории в составе проекта планировки территории), подлежащей комплексному развитию несмежных незастроенных территорий площадью  7,17 Га в районе ул. 50 лет НЛМК в городе Липецке».      
Срок проведения общественных обсуждений:

с «23» апреля 2026 г. по «18» мая 2026 г.
Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях – 3.  
На основании протокола общественных обсуждений от 18.05.2026 № 1.
	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	   1. Письменное обращение от 12.05.2026           № 1 от Давыдовой Ю.:
   В указанном проекте школа и поликлиника отсутствует. Сколько можно размещать многоэтажных жилых домов?
	Не целесообразно к учету.
Согласно заключенному договору о комплексном развитии территории № 4крт от 17.07.2024 (далее – Договор КРТ) в границах территории предусмотрено размещение детского дошкольного учреждения на 350 мест. 

В соответствии с письмом департамента образования администрации города Липецка от 10.02.2026 № 710Д-17-01-21 требуемое количество мест возможно обеспечить в МАОУ ИТШ № 27 г. Липецка.  

В разделе 2 в главе 6 (стр. 16) указано, что территория КРТ обеспечена существующими объектами здравоохранения.

	  2. Письменное обращение от 12.05.2026           № 3 от Егоровой Н.:
1)
Каков экономический эффект от данного строительства?

2)
Зачем строить новые дома, если в 2025 году в Липецке продано только 26% новостроек?

3)
Соответствует ли Водному кодексу расстояние от р. Воронеж до строящихся зданий?

4)
На какой отметке будет дно котлована под самым глубоким подземным гаражом? Какие в этом месте грунты? На какой отметке грунтовые воды? И на сколько будут оправданы работы по гидроизоляции фундаментов строящихся зданий и дальнейшее их содержание и обслуживание.

5)
Получены ли технические условия от  АО «РИР Энерго»?  Как будет организовано отопление зданий и подача горячей воды в помещения?
6)  Получены ли технические условия от  ПАО «Россети Центра»?

7) Почему инициатором подготовки документации выступает ООО «СЗ Правда»? С ним заключен договор от 17.07.2024                 № 4крт на основании проведенных торгов? Или как, если финансирует разработку документации сам инициатор?

   Указанный проект для рассмотрения расположен на сайте очень неудобно, его просто нельзя найти.

    Почему-то общественные обсуждения размещены не по дате этих обсуждений, а по дате постановлений.

   Хотела посмотреть этот участок на Генеральном плане, а проекта и информационных материалов нет. Где они?

    Было бы здорово, если вдоль реки Воронеж можно было проехать на велосипеде от Октябрьского моста до Сокольского, в соответствии с рельефом местности, соответствующими ответвлениями на улицы, пешеходными дорожками, скамейками и так далее. А, вот жилых пустующих многоэтажек в городе уже очень много.
	Не целесообразно к учету.
Не относится к теме общественных обсуждений.
Не целесообразно к учету.

Механизм комплексного развития территорий (КРТ) для незастроенных земель - это инструмент преобразования пустующих или неэффективно используемых участков в благоустроенные районы с развитой инфраструктурой. Он позволяет системно решать градостроительные, социальные и экономические задачи.
Не целесообразно к учету.
Указанная документация разработана в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе положениями Водного кодекса Российской Федерации.
Не целесообразно к учету.
Конкретные мероприятия решений будут разработаны и приняты на этапе проектной документации.
Не целесообразно к учету.
Теплоснабжение и горячее водоснабжение (ГВС) проектируемых зданий планируется осуществить от газовых котельных (крышных для жилых зданий и отдельно стоящей котельной для ДОУ).

Технические условия на подключение (технологическое присоединение) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения выданы АО «Газпром газораспределение Липецк».
Не целесообразно к учету.
Технические условия для присоединения к электрическим сетям филиала ПАО «Россети Центр» - «Липецкэнерго» получены.
Не целесообразно к учету.
Постановлением администрации             г. Липецка от 08.05.2024 № 1453 принято решение о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий в районе ул. 50 лет НЛМК в городе Липецке. 

По результатам проведённых на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru в отношении несмежных незастроенных территорий площадью 7,17 га в районе улицы 50 лет НЛМК в городе Липецке заключён договор № 4крт от 17.07.2024 (далее - договор КРТ) о комплексном развитии несмежных незастроенных территорий с ООО «СЗ Правда».

На основании п. 4.1.1 договора КРТ Застройщик обязан подготовить документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории), подлежащей застройке в соответствии с настоящим договором, в части, составляющей предмет настоящего договора, отвечающую требованиям законодательства.
Не целесообразно к учету.
Проект и  информационные  материалы  размещены на официальном сайте администрации города  Липецка:  lipetskcity.ru  в  разделе «Документы»/  «Общественные обсуждения». 
Не целесообразно к учету.
Материалы Генерального плана городского округа город Липецк, утвержденного постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 размещены на официальном сайте администрации города Липецка  lipetskcity.ru в разделе «Администрация»/ «Структура администрации»/ «Департамент градостроительства и архитектуры»/«Документы».
Документацией по планировке территории (проектом планировки и проектом межевания) в границах несмежной Территории 1 предусмотрена зона размещения территории Набережной реки Воронеж в городе Липецке, площадью - не менее 3 Га, а также выполнение мероприятий по ее благоустройству в соответствии с Приложением № 4 к Договору КРТ, на основании проекта благоустройства.

	Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений 


	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации о целесообразности (или нецелесообразности) учета внесенных предложений и (или) замечаний

	   Письменное обращение, поступившее в электронном виде, от 12.05.2026 № 2 от директора ООО «ДСК-Консалт» - управляющей организации АО СЗ «ДСК» Леньшина С.Б.:
1) Не выдерживается нормативное расстояние от предлагаемой проектом автостоянки для постоянного хранения автомобилей на 145 мест на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0045905:239 до планируемой детской площадки, предусмотренной документацией по планировке территории (проектом планировки и проектом межевания) набережной правого берега реки Воронеж в городе Липецке, утвержденной приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 11.05.2021 № 84 «Об утверждении документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) набережной правого берега реки Воронеж в городе Липецке». Нормативное расстояние согласно таблице 7.1.1 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. от 29.12.2025) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» от автостоянки на 145 мест до территории детской площадки должно составлять 50 м, согласно проекту, ориентировочно составляет 35 м.

   Выкопировка из документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) набережной правого берега реки Воронеж в городе Липецке, утвержденной приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 11.05.2021 № 84 прилагается.
	Не целесообразно к учету.

Указанная детская площадка согласно утверждённой приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 11.05.2021 № 84 документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) набережной правого берега реки Воронеж в городе Липецке расположена в границах земельного участка с кадастровым номером 48:20:0045905:34, на который в настоящее время заключен договор комплексного развития территории по инициативе правообладателя. Согласно Договору КРТ правообладатель земельного участка обязан подготовить и представить в уполномоченный орган на утверждение документацию по планировке территории, в связи с чем ссылка на ранее утвержденный ППТ неактуальна.
    Кроме того, на основании предоставленного разработчиком проекта оценочного расчета уровня химического воздействия и физического воздействия (шума) на атмосферный воздух установлено, что при функционировании автостоянки суммарный вклад в загрязнение атмосферы на границе нормируемой территории детской площадки не приведет к превышению санитарно-эпидемиологических нормативов качества атмосферного воздуха. 

В настоящем расчете установлено, что зона фактического химического загрязнения не превышает нормативное значение. 


    Выводы по результатам общественных обсуждений по проекту: 
направить в министерство строительства и архитектуры Липецкой области заключение о результатах общественных обсуждений и протокол общественных обсуждений по документации по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории в составе проекта планировки территории), подлежащей комплексному развитию несмежных незастроенных территорий площадью 7,17 Га в районе ул. 50 лет НЛМК в городе Липецке для принятия решения.
Заместитель главы администрации

города Липецка - председатель 

департамента _______________________________________________   С.И. Сурмий
